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emproblemadas a excepcion de
Prorroga en Reestructuracion y en
Plazo de Espera.

Se incluye la posibilidad de que en
caso de servicios valuatorios
individuales o conjuntos que superen
el equivalente a 10°000,000 de UDIS,
se asignen través de la Gerencia de
Avaluos y se precisan los requisitos
para la revision de avallios realizados
por otras instituciones de crédito.
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1. Introduccién

Con la finalidad de prestar en forma adecuada los servicios de valuacion, la Financiera Nacional
de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, desarrolla el siguiente Manual de
Valuacion, el cual establece el seguimiento de metodologias; asi como, los criterios técnicos, que
se deberan seguir y observar para la prestacion del servicio de avallos, elaboracion, revision y
certificacion de los mismos.

El Manual esta integrado por 7 procedimientos, a través de los cuales se describen de manera
particular y detallada, cada una de las actividades que conforman el proceso de Avallos de la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

1.1 Creacién de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y
Pesquero

Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero es un Organismo
Descentralizado de la Administracion Publica Federal, sectorizado en la Secretaria de Hacienda
y Creédito Publico, con personalidad juridica y patrimonio propio, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 1° de la Ley Organica de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero, (antes Financiera Rural) publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de diciembre del 2002; cuya denominacién fue modificada por el Articulo Décimo Noveno del
Decreto que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones en materia financiera y se expide
la Ley para Regular las Agrupaciones Financieras, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de enero de 2014, asi como los articulos 1°, 3° fraccion | y 45 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal.

1.2  Objeto de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y
Pesquero

La Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, tiene como objeto
coadyuvar a realizar la actividad prioritaria del Estado de impulsar el desarrollo de las actividades
agropecuarias, forestales, pesqueras y todas las demas actividades economicas vinculadas al
medio rural, con la finalidad de elevar |a productividad: asi como, mejorar el nivel de vida de su
poblacion. Para el cumplimiento de su objeto, entre otros, podra prestar el servicio de avallos
sobre actividades relacionadas con su objeto, que tendran la misma fuerza probatoria que las
leyes asignan a los hechos por corredor publico o perito.

1.3  Aprobacioén del Manual de Avalios

El Manual de Avallos de la FinancieraNacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y

Pesquero fue aprobado por el H. Consejo Directivo en su Tercera Sesion Ordinaria del 18 de julio
de 2003, facultandose al Comité de Operacion como la instancia para aprobar modificaciones,
ajustes o adiciones a este documento y a sus procedimientos de avallos.

14  Conceptos Generales //\

La Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero en cumplimiento
a sus facultades y con la finalidad preponderante de adecuar su marco de actuacion a las sanas
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practicas en el otorgamiento del servicio de avallos sobre actividades relacionadas con su objeto,
criterio y estandares internacionales, ha definido sus normas y procedimientos en materia de
Avallos, que buscan ademas fortalecer la seguridad y el buen desempefo de la actividad
preponderante en la Institucion.

1.5  Estructura e Integracion del Manual

La estructura del Manual se ha desarrollado considerando los lineamientos, politicas, normas,
conceptos, reglas y demas normatividad aplicable al Servicio de Avaltios.

2. Objetivo

Estandarizar los criterios para la formulacion de avaltos y dar a conocer las disposiciones que
rigen para la consecucion de las operaciones de crédito a las que deben apegarse todas las areas
de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario. Rural, Forestal y Pesquero que estén
involucradas en el proceso de Avaluos, con el proposito de que al aplicarlas, se garantice una
operacion agil, eficiente, segura y apegada a la legislacién, normatividad y reglamentacion
aplicables.

2.1 Objetivos Especificos

211 Prestacion de Servicios de Avallos en la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero

Contar con procedimientos y metodologias que permitan proporcionar servicios con alto nivel
ético y de calidad que aseguren que los avaluos sean confiables y certeros, en proteccion
de los intereses de los usuarios y de la propia institucion.

2.1.2 Seleccion, Actuacion y Evaluacidn del Perito Valuador en el Padrén Nacional de Valuadores
de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero

Establecer los lineamientos de seleccion y registro que deben cumplir los peritos valuadores para
su integracion en el Padron Nacional de Valuadores de la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero asi como, los mecanismos para evaluar su actuacion y
desempeno.

2.1.3 Catalogo de Funcionarios Autorizados para Revisar y Certificar Avaltos
Contar con un catdlogo de los Funcionarios de la Financiera Nacional de Desarrollo

Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero autorizados para revisar y certificar avaliios a bienes
otorgados en garantia de crédito y de esta forma dar certeza y transparencia, a los usuarios del

servicio de avallios. A

@a gue emite: Subdireccién Corporativa Fiduciaria
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2.1.4 Otorgamiento de Descuentos

Establecer las directrices para realizar descuentos de los honorarios a cobrar, sobre el costo total
del servicio de avaluos, para clientes y prospectos de clientes de avallos, en base al volumen de
avaluos o conveniencia del negocio.

2.1.5 Devoluciones a Usuarios del Servicio de AvallGios

Reembolsar la(s) cantidad(es) depositada(s) por concepto de avaluo(s) resultantes de un saldo a
favor o por cancelacion del servicio y realizar las afectaciones contables de dicha operacién.

216 Pago de Honorarios a Peritos Valuadores por la prestacion del Servicio de Avaltios

Realizar el pago de honorarios a peritos valuadores externos por los avalios practicados a la
clientela de la Institucion, una vez que haya(n) sido pagado(s) por el solicitante del servicio v,
realizar los movimientos contables correspondientes a dicha operacion.

2.1.7 Elaboraciéon de Reportes de Valor para las “Operaciones” emproblemadas a excepcion de
Prorroga en Restructuracion y en Plazo de Espera.

Estandarizar los criterios a los que deberan sujetarse el Jefe de Departamento de Gestion de
Avallos y el Ejecutivo de Financiamiento Rural o Ejecutivo de Cobranza en la solicitud,
elaboracion, revision y suscripcion del “Reporte de Valor” para las “Operaciones” emproblemadas
a excepcion de Prérroga en Restructuracion y en Plazo de Espera.

3. Alcance

Este procedimiento aplica a las siguientes areas:

Direccion General Adjunta de Juridica y Fiduciaria.

Direccion General Adjunta de Finanzas y Operaciones.
Coordinaciones Regionales.

Subdireccion Corporativa Fiduciaria.

Subdireccion Corporativa de Normatividad de Crédito.

Agencia Corporativa de Crédito Rural.

Gerencia de Avallos.

Gerencia Fiscal y de Cuentas por Pagar.

Gerencia de Control de Tesoreria.

Gerencia de Contabilidad.

Gerencia de Concentracion y Dispersion de Recursos Crediticios.
Departamento de Gestiéon de Avallios en las Coordinaciones Regionales.
Agencia Estatal de Crédito Rural.

Agencia de Crédito Rural

Area que emite: Subdireccitn Corporativa Fiduciaria Clave: MANPP-SCF-001
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Ley Organica de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y
Pesquero.

Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito.

Ley de Instituciones deCrédito.

Ley de Desarrollo Rural Sustentable.

Ley de Ahorroy Crédito Popular.

Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Ley General de Bienes Nacionales.

Ley General del Equilibrio Ecologico y la Protecciénal Ambiente.

Ley de Expropiacién.

Ley Agraria.

Ley General de Desarrollo Forestal y Sustentable.

Ley de Aguas Nacionales.

Ley del Impuesto al Valor Agregado.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y en su caso sus correlativos en las
diferentes Entidades Federativas.

Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal y en su caso la homadloga en
las diferentes Entidades Federativas.

Ley General de Asentamientos Humanos, Planes Parciales de DesarrolloUrbano,
Declaratorias de Usos, Destinos, Reservas y Limites.

Estatuto Organico de la Financiera Rural (ahora Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero).

Leyes Catastrales de las diferentes Entidades Federativas.

Caédigo Financiero del Distrito Federal o sus correlativos en las diferentes Entidades
Federativas.

Disposiciones de Caracter General en Materia Prudencial, Contable y para el Requerimiento
de Informacion aplicables a la Financiera Rural (ahora Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero), emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico.

Ara gue emite: Subdireccion Corporativa Fiduciaria Clave: MPP-SCFB.'
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5. Politicas relativas a la prestacion del servicio de avalliios

51 Politicas Generales

541 Estas normas y politicas son aplicables a toda la actividad de valuacién que realice la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, en operaciones
de primer y segundo piso, y su observancia y aplicacién son obligatorias para todo el personal
de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

51.2 Correspondera al Comité Fiduciario y de Avallos resolver cualquier situacion no prevista en
el presente Manual.

5.2 Politicas Especificas

5.2.1 Prestacion de Servicios de Avaltos en la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero

5.2.1.1 Previo a la solicitud del servicio, se elaborara un presupuesto con el valor estimado que el
cliente refiere sobre el bien a valuar.

5.2.1.2 Debera requisitarse la solicitud del cliente en el sistema de avallos de la Financiera Nacional
de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, para que se pueda prestar el servicio
de avaluos.

La solicitud debera contener cuando menos:

Datos completos relativos al solicitante y al bien a valuar.
Fecha y firma del solicitante.

Propésito del avaluo.

Informacién y documentacion necesaria para realizar el avallo.

e o o o

5.2.1.3 Informacién requerida para la realizacion del avalio

5.2.1.3.1 Inmuebles

5.2.1.3.1.1 Datos relativos a la(s) persona(s) que otorgara(n) facilidades para la inspeccion fisica
de los bienes.

5.2.1.31.2 Fotocopia de la escritura del inmueble, consignando: Superficie, medidas y
colindancias, en su caso, indivisos y cuando exista, escritura del régimen en
condominio.

5.2.1.3.1.3 Fotocopia de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones y de acabados.

5.2.1.3.1.4 Fotocopia de la tltima boleta predial.

5.2.1.3.1.5 Fotocopia de la ultima boleta de agua.

Area gue emite:; Subdireccién Corporativa Fiduciaria Clave; PP-SCF-001
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5.2.1.3.2  Agropecuarios

5.2.1.3.21

52.13.2.2

52.1.3.23
521324
521325

52.1.3.26

5.221.3.2.7

5.2.1.3.2.8

521329

Datos relativos a la(s) persona(s) que otorgara(n) facilidades para la inspeccion fisica
de los bienes.

Fotocopia de la escritura del inmueble, consignando: Superficie, medidas y
colindancias.

Informacion detallada del acceso al bien.
Fotocopia de la dltima boleta predial.
En su caso, fotocopia de la tltima boleta de agua.

Fotocopia de los planos topograficos, arquitecténicos, estructurales, de instalaciones y
de acabados.

En su caso, fotocopia de la concesion otorgada por la Comision Nacional del Agua
(CNA) para la explotacion del recurso acuifero.

En su caso, informacion relativa a la clasificacion del predio segun la Secretaria de
Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion (SAGARPA).

En su caso, fotocopia de las facturas de los bienes, los pedimentos de importacion,
bitacora del mantenimiento, planos y especificaciones.

Tratandose de construcciones en las especialidades de inmuebles y agropecuarios, cuando no
existan planos, se debera elaborar un croquis acotado del inmueble.

En el evento que no se cuente con alguna de esta informacién, se debera asentar como limitante
del avaluo y, en su caso, se senalara la alternativa de solucion.

5.2.1.3.3
5.2.1.3.3.1

5.2.1.3.3.2
5.2.1.3.33
5.2.1.3.22

5.21.3.23

Maquinaria y Equipo

Datos relativos a la(s) persona(s) que otorgara(n) facilidades para la inspeccion fisica
de los bienes.

Inventario de los bienes a considerar.
Fotocopia de las facturas de los bienes y, en su caso, los pedimentos de importacion.

Bitacora del mantenimiento.

Planos y especificaciones.




Solo para aquellas solicitudes de avalios de Pequefios Productores o Acreditados que se
encuentren reestructurando lineas de crédito de hasta 70,000 UDI con garantias de bienes
muebles y de 300,000 UDI con garantias de bienes inmuebles que se ingresen al amparo de los
Programas de Apoyo, el Agente Estatal o Agente de Crédito Rural debera anexar:

5214

52.1.5

5216

521.7

5218

a) Oficio OF-SCF-AV-001-004, senalando lo siguiente:

e La documentacion establecida para la solicitud de apoyo se encuentra completa y
requisitada conforme se establece en las Reglas de Operacién de los Programas de
Apoyo de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y
Pesquero, y,

e El proposito del avaltio, es decir, Otorgamiento o Reestructura de crédito.

b) Solicitud de Apoyo FN-RO-01.
c) Solicitud de Crédito

La solicitud del servicio de avalio se formaliza cuando el Jefe de Departamento de Gestion
de Avaluos recibe la ficha de depdsito por concepto de anticipo del servicio solicitado.

El anticipo se determinara de conformidad con lo establecido en las Tarifas para la Prestacion
del Servicio de Avallos en la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal
y Pesquero.

Para la asignacion de avallos se considerara la ubicacion del bien a valuar respecto al area
de influencia del Perito Valuador y cuando asi se requiera por la urgencia o la especialidad y
a criterio del Gerente de Avallos, se podra designar a un Perito Valuador de otra localidad.

Para el caso de solicitudes de servicios valuatorios sobre bienes muebles e inmuebles, cuyo
valor de manera individual o conjunta supere el equivalente en moneda nacional a 10'000,000
UDI's, el Jefe de Departamento de Gestion de Avaltuos en las Coordinaciones Regionales,
debera solicitar mediante oficio dirigido a la Gerencia de Avallos la asignacién del Perito
Valuador, |a certificacion y firma de los avallos respectivos.

La asignacion de un avalto debera corresponder a la especialidad requerida y en lo posible,
en forma consecutiva enire los valuadores externos, de manera que no se concentre el trabajo
en alguno o algunos de dichos valuadores.

En la revision que se efectie a los avaluos, los funcionarios facultados por la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, deberan verificar lo siguiente:

« Revision de que el avaluo se haya realizado en el formato acorde a la especialidad del
trabajo solicitado.

« Que el formato se presente debidamente requisitado, sin omitir ningun dato previsto en
el mismo.

e Se verificara que se encuentren debidamente anexados y relacionados los datos y
explicaciones complementarias, informacion, documentacion base para el analisis del
avaluo y reporte fotografico.

ativa Fid.ﬁciar a lave; |
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¢ Que el enfoque o enfoques valuatorios, datos y valores contenidos en el avallo se
encuentren debidamente soportados.

52.1.9 Los Funcionarios autorizados para revisar y certificar avallios seran:
Oficinas Corporativas:
Revisar

o El Gerente de Avalliios
e El Coordinador de Area de Avallios

Certificar

o El Subdirector Corporativo Fiduciario
¢ El Gerente de Avallos
¢ El Coordinador de Area de Avallos

Coordinaciones Regionales:
Revisar
e El Jefe de Departamento de Gestion de Avaltos.

Certificar

e El Coordinador Regional;
e El Gerente Juridico;
e El Jefe de Departamento de Gestion de Avallios.

5.2.1.10 La certificacion de los avaltlios debera ser realizada por personal autorizado por la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero y acreditado con tal caracter
en el Catalogo de Funcionarios autorizados para revisar y certificar Avaltos.

5.2.1.11 Para la certificacion de avallos por los funcionarios autorizados y facultados por la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, se debera observar lo
siguiente:

» Estampar el sello de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal
y Pesquero en cada una de las hojas que conforman el avallo, utilizando siempre papel
membretado de ésta.

» Rubricar cada una de las hojas que conforman el avalto por el funcionario autorizado
para tal efecto; asi como por el revisor, y el Perito Valuador involucrado

» Firmar tanto por el revisor, el funcionario autorizado y el Perito Valuador asignado para
realizar el avalto.

74
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52.1.12

521.13

521.14

52.1.15

52.1.16

52.1.17

52.1.18

La Gerencia de Avallos y cada una de las Jefaturas de Departamento de Gestion de Avallos
de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero debera
registrar y conservar por un periodo de cinco anos, la siguiente informacion:

Solicitud del avalto.

Copia del avallio debidamente certificado.

Soporte documental, t€cnico y memoria de calculo.
Acuse de recibo de entrega del avalto.

Para la prestacion del servicio de avaltos al amparo de los Programas de Apoyo de la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero se debera
observar lo establecido en el Programa para la Reduccion de Costos de Acceso al Crédito
contenido en las Reglas de Operacion de los Programas de Apoyo de la Financiera Nacional
de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero para Acceder al Crédito y Fomentar la
Integracion Econdmica y Financiera para el Desarrollo Rural, en las que se sefala las
caracteristicas, descripcion, montos y especificaciones de los apoyos para el pago de avaltos;
asi como, en el Manual Operativo del Programa antes referido.

Lo sefalado en el numeral anterior, sera aplicable, siempre y cuando se cuente con la
disponibilidad presupuestal, en caso contrario, el solicitante absorbera el costo del avalio
correspondiente unicamente al 50% de la cantidad que resulte a cobrar conforme a la
Aplicacion de Tarifas del Servicio de Avallios.

Los Productores que no sean elegibles para recibir el apoyo para el pago del avalto, deberan
absorber el costo del servicio conforme a la Aplicacion de Tarifas del Servicio de Avaltos.

En el supuesto de que el costo del avalto resulte mayor al monto maximo del apoyo a
autorizar, el Beneficiario debera cubrir con recursos propios la diferencia que resulte del costo
total del avallo respectivo.

Tratandose de Pequenos Productores o Acreditados que se encuentren reestructurando
lineas de crédito de hasta 70,000 UDI con garantias de bienes muebles o de 300,000 UDI con
garantias de bienes inmuebles que resulten elegibles de apoyo para el pago del avalto, no
les sera aplicable el requisito de cubrir el pago de anticipo y/o finiquito para que pueda
prestarse el servicio de avallos; sin embargo, sera necesario que el apoyo haya sido pagado
al Perito Valuador para que los Departamentos de Coordinacion Regional de Gestion de
Avallos ,puedan entregar los avallos solicitados.

El Departamento de Coordinacion Regional de Gestion de Avaltos en la prestacion de todos
los servicios solicitados solo podran entregar los avaltos, una vez que el cliente haya cubierto
el 100% (cien por ciento) del costo de los mismos.

5.2.2 Practicas y Criterios para la Formulacién de Avaluos

52241

Con la finalidad de brindar una herramienta de consulta y de pronta referencia en la
formulacion de avallos se debera tener en cuenta el contenido de las Disposiciones de
Caracter General en Materia Prudencial, Contable y para el Requerimiento de Informacion
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Aplicables a la Financiera Rural (Hoy Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario Rural,
Forestal y Pesquero) y los avaluos deberan cumplir con las caracteristicas siguientes:

e Debera imprimirse en hoja que contenga el logotipo de la Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario Rural, Forestal y Pesquero.

o Presentarse en el formato que corresponda a la especialidad ya sea en materia
Inmobiliaria, Maquinaria y Equipo o Agropecuaria.
Contar con sello oficial definido por la Gerencia de Avallos para tales efectos.
Estar elaborado por un valuador activo del Padron Nacional de Valuadores de la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario Rural, Forestal y Pesquero.

e Estar certificado por un funcionario facultado por la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario Rural, Forestal y Pesquero.

o Estar registrado y referenciado en el Sistema Informatico de Avaluos.

52.2.2 Para el caso de avallos realizados por otras instituciones previstos en el Manual de Normas y
Politicas de Crédito, estos deberan remitirse a través de oficio dirigido por el Ejecutivo de
Financiamiento y/o el Agente de Crédito, a las Jefaturas de Departamento de Gestion de
Avaluos en las Coordinaciones Regionales y tratandose de la Agencia de Crédito Corporativa,
dicho oficio debera dirigirse a la Gerencia de Avallios, lo anterior, para que sean revisados y se
emita el visto bueno respectivo.

Entre los elementos que deberan considerarse para la revisiéon de avallos realizados por otras
instituciones, se encuentran los siguientes:

(i) Que los avaltuos se apeguen a los lineamientos generales para la valuacién bancaria y
manuales de valuacion a que se refieren las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Instituciones de Crédito, emitidas por la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores, y demas normatividad aplicable.

(i) Que contengan la identificacién de la Institucion que los emite.

(iii) Que cuenten con nombres y firmas autografas o, en su caso, electronicas avanzadas
de los funcionarios autorizados por la propia Institucion para suscribir avaltos o de los
apoderados que con su firma obliguen a la Institucion para los mismos efectos, con
mencion del puesto o funcion que desempefien; asi como, su respectiva clave.

(iv) Que incluyan el nombre y la firma autdgrafa o, en su caso, electronica avanzada de los
valuadores; asi como, la clave que estos dltimos tengan, en la institucion de que se
trate.

(v) Que laimpresién en papel que, en su caso, se realice con respecto a los datos que se
contengan en el archivo electronico relativo al avallo digital, cumpla con las
especificaciones técnicas originales.

(vi) Que contenga en todas sus hojas el membrete de la institucion y paginacion.

El Jefe de Departamento de Gestion de Avallios, debera requisitar mensualmente el formato
FOR-SCFF-AV-001-007 “Informe de avallios generados por otras instituciones”.
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5.2.3 Aplicacion de Tarifas del Servicio de Avallos

5.2.3.1 Las presentes larifas seran aplicables en forma obligatoria para la prestacion del servicio de
avaluos en la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, y
seran las minimas a aplicar.

Cuando se encuentre plenamente justificado y por alguna circunstancia de complejidad o
tiempo empleado en la elaboracion de los avaluos, podran incrementarse excepcionalmente
con la autorizacion previa de la Gerencia de Avallos.

5.2.3.2 Dichas tarifas se podran revisar anualmente y en su caso se actualizaran y presentaran para
su aprobacion al Comité de Operacién. Asimismo, correspondera al Comité Fiduciario y de
Avallos resolver cualquier situacion o excepcién no prevista en el presente Manual.

5.2.3.3 El costo total del servicio se calcularé con base a la aplicacién de la tarifa correspondiente a
la especialidad de que se trate, multiplicando el monto del bien valuado por el factor del rango
que corresponda mas los gastos de viaje y viaticos que en su caso, se generen en la
inspeccidn fisica del bien a valuar.

5234 Para la prestacion de todos los servicios de avallos se cobrara un anticipo del 80% de la
cantidad que resulte de aplicar la tarifa que corresponda establecida de acuerdo a la
especialidad y al monto estimado del bien a valuar.

5.2.3.5 Cuando la ubicacion del bien a valuar se encuentre fuera de la poblacion de residencia del
Perito Valuador, el costo por concepto de gastos de viaje y viaticos sera calculado conforme
al numeral 5.2.8.7 “Tarifas por conceptos de gastos de viaje y viaticos”, el cual se adicionara
a la tarifa correspondiente de la especialidad de que se trate y sera rembolsado al Perito
Valuador por la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero
al momento de cubrir el pago de honorarios por la prestacion de sus servicios valuatorios. En
caso que el solicitante del avaluo no cubra el costo total del servicio, los gastos de viaje y
viaticos se cubriran de la cantidad pagada como anticipo del servicio, siempre y cuando, una
vez aplicados los honorarios haya un excedente para cubrir dichos gastos.

5.2.3.6 El costo del avalio a cubrirse a través de apoyos para Pequenos Productores y Acreditados
que se encuentren reestructurando sus lineas de crédito, a que se refiere el Apoyo para el
pago de avallos al amparo del Programa para la Reduccion de Costos de Acceso al Crédito,
contenidos en los “Programas de Apoyo de la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero para Acceder al Crédito y Fomentar la Integracion
Economica y Financiera para el Desarrollo Rural”, se calculara con base a la aplicacién de la
tarifa correspondiente a la especialidad de que se trate, multiplicando el monto del bien
valuador por el factor del rango que corresponda al 50%; considerando de manera adicional

los gastos de viaje y viaticos que en su caso se generen por la inspeccion fisica del bien a
valuar,

5.2.3.7 El costo total del servicio de avaluos referido en el numeral anterior, sera cubierto al Perito /&\
Valuador al 100% hasta por el monto maximo de apoyo de $6,000.00. /
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5.2.3.8 Las tarifas de los servicios de avallos se aplicaran de acuerdo a las siguientes tablas:

5.2.3.9 Avaludos de Inmuebles:

RANGO RANGO IMPORTE

MINIMO MAXIMO FACTOR MINIMO A COBRAR
0.01 750,000.00 2.50 al millar 1,500.00
750,000.01 1'500,000.00 2.35 al millar 1.875.00
1'500,000.01 3000,000.00 215 al millar 3.525.00
3000,000.01 5000.000.00 2.00 al millar 6.450.00
5000,000.01 10'000,000.00 1.80 al millar 10,000.00
10'000,000.01 12'000.000.00 1.65 al millar 18.000.00
12'000.000.01 15000 000.00 1.50 al millar 19.800.00
15'000.000.01 20'000.000.00 1.30 al millar 22.500.00
20°000.000.01 25000.000.00 1.15 al millar 26.000.00
251000,000.01 35000 000,00 0.95 al millar 28.750.00
35000.000.01 45'000,000.00 0.80 al millar 33.250.00
45°000,000.01 En adelante 0.70 al millar 36,000.00

5.2.3.10 Avalilos Industriales, y de Maquinaria y Equipo:

RANGO

MINIMO

FACTOR

IMPORTE

MINIMO A COBRAR

0.01 750,000.00 3.00 al millar 1,500.00
750,000.01 1'500,000.00 2.84 al millar 2,250.00
1°500,000.01 3'000,000.00 2.70 al millar 4,260.00
3'000,000.01 5'000,000.00 2.55 al millar 8,100.00
5'000,000.01 10°000,000.00 2.35 al millar 12,750.00
10'000,000.01 12'000,000.00 2.20 al millar 23,500.00
12°000,000.01 15'000,000.00 2.05 al millar 26,400.00
15'000,000.01 20'000,000.00 1.90 al millar 30,750.00
20'000,000.01 25'000,000.00 1.75 al millar 38,000.00
25000,000.01 35'000,000.00 1.60 al millar 43,750.00
35°000,000.01 50'000,000.00 1.40 al millar 56,000.00
50'000,000.01 65'000,000.00 1.25 al millar 70,000.00
65'000,000.01 80'000,000.00 1.10 al millar 81,250.00
80'000,000.01 100'000,000.00 0.95 al millar 88,000.00
100'000,000.01 130'000,000.00 0.80 al millar 95,000.00
130'000,000.01 En adelante 0.70 al millar 104,000.00
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5.2.3.11 Avaluos Agropecuarios:

0.01 375,000.00 1,800.00
375,000.01 1'000,000.00 4.00 al millar 2,000.00
1'000,000.01 2'000,000.00 3.95 al millar 4,000.00
2'000,000.01 3'000,000.00 3.70 al millar 8,000.00
3'000,000.01 5'000,000.00 3.35 al millar 11,100.00
5'000,000.01 10'000,000.00 3.05 al millar 16,750.00
10'000,000.01 15'000,000.00 2.70 al millar 30,500.00
15'000,000.01 20'000,000.00 2.40 al millar 40,500.00
20'000,000.01 25'000,000.00 2.20 al millar 48,000.00
25'000,000.01 35'000,000.00 2.00 al millar 55,000.00
35'000,000.01 50'000,000.00 1.80 al millar 70,000.00
50'000,000.01 65'000,000.00 1.65 al millar 90,000.00
65'000,000.01 75'000,000.00 1.50 al millar 107,250.00
75'000,000.01 90°000,000.00 1.30 al millar 112,500.00
90'000,000.01 105'000,000.00 1.15 al millar 117,000.00
105'000,000.01 160'000,000.00 0.80 al millar 120,750.00
160'000,000.01 En adelante 0.70 al millar 128,000.00

Notas: (i) Si el resultado al aplicar el factor gue corresponda fuere inferior al importe minimo a cobrar del rango de ese rubro,

se aplicara este, como el minimo a cobrar.

(i) Debe considerarse que las presentes tarifas generan el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), el cual no se incluye

en dichas tablas.

5.2.4 Seleccion, Actuacion y Evaluacion del
Valuadores de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y

Pesquero

52.41 La solicitud para incorporar a un Perito Valuador, al Padrén Nacional de Valuadores de la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, debera
acompanarse del original y copia de los documentos siguientes, que previo cotejo con su

original, seran devueltos a su titular:

Curriculum vitae actualizado.
Acta de nacimiento.
Identificacion oficial vigente con fotografia y firma autografa.

Titulo profesional.

Cédula profesional.

Documentacion que acredite su trayectoria como valuador, (Diplomas, certificados,
constancias, reconocimientos, cartas de recomendacion, y demas documentacion que

pudiera ser (til para tales efectos).

= Constancia de participacion en el padrén de la(s) institucién(es) de crédito con quienes

colabore a la fecha, en su caso.

¢ Constancias que acrediten su trayectoria profesional (cartas de referencia en donde se
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haga constar el puesto ocupado, el tiempo que se laboré y el desempeno mostrado),
en su caso.

e Constancias de estudios de postgrado o de cursos de actualizacion a fines a la
actividad y con validez curricular, en su caso.

o Copiade dos avallos en cada una de las especialidades en las que cuente con registro
realizados en fecha reciente.

¢ Copia de la cédula de identificacion fiscal.

= Relacion del equipo mobiliario, infraestructura tecnologica (equipo de computo,
software, camaras, GPS, scanner, impresoras, faxes, copiadoras, etc.) y recursos
materiales con que cuenta para la prestacién del servicio de avallos.

e Comprobante de domicilio con una antigliedad que no exceda de tres meses (recibo
telefonico, luz, predial, agua).

» Copia del estado de cuenta bancario a su nombre en el que se identifique la cuenta
CLABE.

5.2.42 El Perito Valuador debera cumplir con los siguientes requisitos:

 Ser profesional con estudios afines a la especialidad valuatoria para la cual solicita
registro, o contar con experiencia equivalente, asi como tener conocimientos sobre los
procesos economicos Yy sociales que afectan el valor de los bienes.

o Comprobar el desarrollo profesional y la experiencia en la practica de avallos; asi
como, en la especialidad de que se trate, mediante constancias de asistencia a cursos,
seminarios u otros eventos de capacitacion con acreditacion a curriculum; asi como,
por medio de avallos realizados.

o Contar con la adecuada y suficiente infraestructura fisica, tecnolégica y de recursos
materiales, que garanticen el desempeno de un trabajo de alta calidad y eficiencia.

e Obtener y mantener el registro vigente expedido por la Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, para la realizaciéon de avaltos en
la especialidad en que preste sus servicios.

5.2.4.3 La incorporacion al Padrén de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero se realizara a través de los Jefes de Departamento de Gestién de Avaluos
de las Coordinaciones Regionales de que se frate, conforme a sus requerimientos, la cual
debera hacerse del conocimiento de la Direccion General Adjunta Juridica y Fiduciaria a través
de la Subdirecciéon Corporativa Fiduciaria y de la Gerencia de Avaluos.

52.4.4 Con lafirma del Contrato de Prestaciéon de Servicios Profesionales respectivo, se formaliza la
incorporacion del Perito al Padron de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero, lo que permitira se asignen avaltos para su realizacion.

5.2.4.5 Durante el Ultimo bimestre de cada afo, la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero evaluara el desempeno del Perito Valuador para considerar si se
renueva o no, su contrato por un afio mas. / /

52.46 Para evaluar el desempenio del perito, se contard con un programa permanente de revision y- /[
control, basado en los trabajos asignados y desarrollados por el Perito Valuador, en el
cumplimiento de las clausulas contractuales, en las que se tomaran en cuenta los puntos que
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se refieren en el Formato de Evaluacion de Peritos Valuadores.

52.4.7 Los Departamentos de Gestion de Avaluos, de las Coordinaciones Regionales, deberan
comunicar a la Direccion General Adjunta Juridica y Fiduciaria, a través de la Subdireccion
Corporativa Fiduciaria y de la Gerencia de Avallos, las altas y bajas del Padron Nacional de
Valuadores; dentro de un periodo de diez dias habiles siguientes a la fecha de los movimientos,
previo a lo siguiente:

Revision de la informacion entregada para la seleccion de candidatos, a efecto de definir que
valuadores son los que reunen las condiciones para incorporarse al padron, en cuanto a sus
conocimientos o nivel educativo, experiencia y desarrollo profesional, mediante el siguiente
procedimiento:

e Evaluacion curricular considerando su trayectoria profesional académica, valuatoria, etc.,
tomando en cuenta lo estipulado en el Manual de Avallios de la Institucion.

e Evaluacion de conocimientos técnicos y de valores, consistente en una entrevista y que a juicio
de los Departamentos de Gestion de Avaltos de la Coordinacion Regional, de la Financiera,
que pretenda contratarlo considere necesaria.

» Referencias personales, comerciales o bancarias, que permitan conocer su solvencia moral.

52.48 Una vez incorporado al Padron, el valuador debera mantenerse actualizado en temas a fines
a la practica valuatoria, debiendo acreditar cuando menos 30 horas anuales de capacitacion,
mediante constancias expedidas por Colegios, Institutos de Valuacion o Instituciones
Educativas, las cuales debera acreditar ante el Departamento de Gestion de Avaltos de su
competencia, a mas tardar el 30 de noviembre del mismo afo, para evaluar su permanencia
en el Padron de Valuadores de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero.

5.2.4.9 El Perito Valuador unicamente podra actuara nombre de la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, en términos de lo que establece el Contrato de
Prestacion de Servicios Profesionales formalizado.

5.2.4.10 El Perito Valuador no podra promover en forma particular sus servicios como valuador por
parte de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, de tal
manera que induzca al error con respecto a los otros avallos que realice.

5.2.4.11 El Perito Valuador no debera practicar avaltos diferentes a su especialidad o a los que no eslé
capacitado o reconocido oficialmente por la autoridad, es decir, debera actuar de acuerdo a su
competencia.

5.2.4.12 El Perito Valuador debe cuidar su prestigio consentido de honradez, lealtad, responsabilidad, / k
respeto, preparacion y constancia, pretendiendo invariablemente la excelencia en la calidad -
de sus servicios.

ea que emite: direcci 0 tiva Fiduciaria lave; MANPP-SCF-001

Fecha de Emision: 18-07-2003 Fecha de Actualizacion: 30-11-2015 Pagina:20 de 87




5.2.4.13 El Perito Valuador debera prestar sus servicios en forma oportuna, diligente y transparente,
evitando peritajes y practicas inconsistentes que perjudiquen su imagen y confiabilidad, tanto
personal como de la Financiera.

5.2.4.14 El Perito Valuador debera de abstenerse de realizar avallos, en situaciones en las que se
presuponga que pueda existir pérdida de objetividad y puedan poner en riesgo a la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

5.2.4.15 El Perito Valuador tendra la facultad discrecional de aceptar o rechazar la realizacion de un
avaluo, cuando contravenga sus principios de ética, sin necesidad de fundar y motivar su
resolucion, salvo en el caso de que la asignacion para realizar el trabajo se formalice por oficio,
en el que |la declinatoria debe ser justificada y por el mismo medio.

5.2.416 El Perito Valuador tiene la obligacion de cumplir con las formalidades exigidas por la(s)
autoridad(es) y las instituciones a las cuales presta sus servicios y no fomentar el gjercicio de
la profesion con aquellos que no estan capacitados en la materia; asi como, no utilizar
indebidamente y para estos efectos, su nombre, firma, registros o servicios profesionales.

5.2.417 El Perito Valuador debera rehusar la atenciéon de cualquier avallo, cuando una vez conocido
el bien a valuar, su contexto y el mercado al que se enfrenta, no sea posible sustentar el valor
del mismo, debiendo informar a la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero dicha situacion para que éste tome las medidas necesarias sin menos
cabo de |la capacidad y profesionalismo como valuador.

5.2.4.18 Irregularidades, Faltas y Medidas Correctivas

Con independencia de la evaluacion anual, cuando de la revision, inspeccion y vigilancia, o
por cualquier otro medio, se detecte o determine incumplimiento de algun ordenamiento legal
o administrativo, realizacién de actividades en condiciones que revelen incapacidad técnica,
producto de las irregularidades aplicables a la materia, en relacion con la actividad valuatoria
del presente Manual, la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y
Pesquero, podra aplicar las medidas correctivas correspondientes, tales como: cancelacion
del tramite de inscripcion, amonestacion, suspension, baja del padrén y rescision de contrato,
respecto de las actividades que se consideren como irregularidades o faltas, que de manera
enunciativa mas no limitativa se sefalan a continuacion:

SANCION APLICABLE
1. Ocultar o proporcionar informacion falsa| Se cancelara el tramite para su incorporacion al Padrén
para su incorporacion y/o permanencia en | Nacional de Valuadores o se dara de baja del mismo y
el Padrén Nacional de Valuadores. se rescindira el Contrato de Prestacion de Servicios
Profesionales.
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Ar

Fecha de Emision: 18-07-2003

FALTA SANCION APLICABLE

- 2

No proporcionar copia de la
documentacion que permita actualizar su
expediente o verificar el cumplimiento

de sus obligaciones
administrativas, Ejemplo: Constancia del
Registro Federal de Contribuyentes,
cuando exista algin cambio en el mismo.

Amonestacion verbal y suspension del valuador, hasta en
tanto no haga entrega de la documentacién requerida.

Elaborar algin avalio no confiable, si

ajustarse al contenido de las Disposicione
de Caracter General en Materi
Prudencial, Contable y para e
Requerimiento de Informacion Aplicables
la Financiera Nacional de Desarroll
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero,
Manual de Avalios, Contrato d
Prestacion de Servicios, o cualquier otro
ordenamiento legal y administrativo,
aplicable a la actividad valuatoria.

Se rescindira el Contrato de Prestacion de Servicios
Profesionales y se dara de baja del padrén en forma
inmediata al conocimiento de la falta.
Asimismo, si como resultado de esta falta se ocasionara
directa o indirectamente un dafo o perjuicio patrimonial
a la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero, se notificara al Area Juridica
para que proceda como corresponda.

Cuando en una revision se detecte, que el
valuador en forma intencionada, en un
avaluo refirié un valor no sustentado y que
discrepa significativamente de la realidad
debido a su presunto dolo o negligencia,
refiere un bien inexistente, que no
corresponde al bien descrito en la orden
de trabajo y el expediente proporcionado.

Se procedera a la recision del Contrato de Prestacion de
Servicios Profesionales, y baja del padron en forma
inmediata al conocimiento de la falta.
Asimismo, si como resultado de esta falta se ocasionara
directa o indirectamente un dafo o perjuicio patrimonial
a la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero, se notificara al Area Juridica
para que proceda como corresponda.

Por suspensién o cancelacion de algun
registro relativo a la practica valuatoria
otorgado por la autoridad competente,
por Instituciones o Dependencias
Oficiales, como resultado de practicas
indebidas.

Se rescindira el Contrato de Prestacion de Servicios
Profesionales y se dara de baja del Padron Nacional de
Valuadores.

Por no haber actuado de conformidad con
lo estipulado en el Contrato de Prestacion
de Servicios Profesionales.

Se rescindira el Contrato de Servicios Profesionales sin

necesidad de declaracion Judicial alguna y se dara de
baja del Padrén Nacional de Valuadores.

Clave: MANPP-SCF-00
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FALTA
Delegar el trabajo en terceras personas
sin el consentimiento de la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero, o se detecte
que los valores referidos en los trabajos,
no corresponden a la realidad.

SANCION APLICABLE
Se rescindira el Contrato de Servicios Profesionales, se
dara de baja del Padron Nacional de Valuadores y se
notificara al Area Juridica para que proceda como
corresponda.

Promover en forma particular sus
servicios como valuador a nombre de la
Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal vy
Pesquero.

Amonestacion por escrito y si no subsana la causa de la
sancion, se le suspendera por tres meses.

Incurrir en cualquier irregularidad que
impligue actuar fuera de ética, que
demuestre una actitud poco cooperativa
hacia la Institucion. Por ejemplo: que no
acuda a reuniones de trabajo, no brinde
apoyo al personal de las Areas de
Avaluos de la Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal
y Pesquero, demuestre poco interés, no
acuda cuando se le requiera a visitas de
inspeccion con personal de las Areas de
Avaluos para verificar informacion de sus
trabajos o no realice las aclaraciones que
le se indiquen.

Amonestacion verbal, y si transcurrido un periodo de
diez dias habiles, el valuador no subsana la causa de la
sancion, se le amonestara por escrito; en la segunda
amonestacion por escrito se le suspendera por tres
meses y en la tercera ocasion, se procedera a la
rescision del Contrato de Prestacion de Servicios
Profesionales.

10.

Cuando en las ordenes de trabajo
asignadas, presente retrasos reiterados
en su atencién, de acuerdo a la
complejidad de cada caso (tanto para las
visitas, recoger orden y documentacion;
asi como para realizar y entregar el
trabajo encomendado).

Amonestacion verbal y si transcurrido un periodo de diez
dias habiles, el valuador no subsana la causa de la
sancion, se le amonestara por escrito; en la segunda
amonestacion por escrito se le suspendera por tres
meses y en la tercera ocasion se rescindira el Contrato
de Prestacion de Servicios Profesionales.

11.

Llevar a cabo mas de una de dicha
conductas cuya sancion corresponda
amonestaciones orales, escritas
suspension temporal en distintas época
0 en una misma ocasion

Se rescindira el Contrato de Prestacion de Servicios
Profesionales, se dara de baja del Padron Nacional de
Valuadores y se notificara al Area Juridica para que
proceda como corresponda.

Are

Fecha de Emision: 18-07-2003

mite: Subdireccitn Cor iva Fiduciaria

lave; PP-SCF-001
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5.2.4.19 Procedimiento para la aplicaciéon de las medidas correctivas.

La Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, a travées del Jefe de
Departamento de Gestion de Avallos de las Coordinaciones Regionales, debera:

5.2.4.19.1 Reunir los elementos suficientes y necesarios para calificar la irregularidad.

5.2.4.19.2 Regquerir al valuador para que exponga lo que a su derecho convenga respecto de la
irregularidad detectada.

5.2.4.19.3 Levantar acta en donde queden asentados los hechos, declaraciones y consideraciones,
asi como, en su caso, la manera en la cual se evaluaron las irregularidades
correspondientes.

5.2.4.19.4 Aplicar la medida correctiva que corresponda en razon de la gravedad de la conducta del
valuador.

5.2.4.19.5 Guardar acuse de recibido de toda notificacion al valuador e integrar a su expediente.

5.2.4.19.6 Reasignar a la fecha de aplicacion de la medida correctiva correspondiente, los avaltos
pendientes o bien los que estuviera realizando el valuador que sea suspendido o dado
de baja del Padron.

5.2.4.20 En caso de que algun servidor publico de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero, se encuentre involucrado en alguna de las irregularidades
contenidas en el presente apartado, se debera dar aviso al Organo Interno de Control de la
Institucion, a efecto de que ese Organo proceda a deslindar responsabilidades.

5.2.5 Catalogo de Funcionarios Autorizados para Revisar y Certificar Avallos

5.2.5.1 Integraran el Catalogo de Funcionarios autorizados para revisar y certificar avaltuos, los
sefalados en el numeral 5.2.1.9 del presente Manual,

5252 Lainformacion de los funcionarios que integraran el citado catalogo, debera constar por escrito
en el formato de "Cédula de identificacion de Funcionario” que para tal efecto establezca la
Subdireccion Corporativa Fiduciaria a través de la Gerencia de Avallos, informacion que
debera registrarse en el Sistema Informatico de Avaltios.

5.2.5.3 Sedebera actualizar en el Sistema Informatico de Avallos cada vez que existan altas y/o bajas
de personal que revise y certifique avallos.

5.2.5.4 En el caso de que el Funcionario con clave para revisar y certificar avaltos cause baja de la
institucion, la Gerencia de Avallos asignara a esa clave, el estatus de "inactivo".

Area que emite: Subdireccién Corporativa Fiduciaria Clave; MANPP-SCF-001
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5.2.6 Otorgamiento de Descuentos

5.2.6.1 Se podran otorgar descuentos de hasta un 50% de los honorarios a cobrar, en los siguientes
casos:

SUJETOS DE DESCUENTO POR TIPO DE CLIENTE
**CALIFICACION DE RIESGO.
*CLASIFICACION DE PORCENTAJE DE DESCUENTO
CLIENTE DE LA (%).
FINANCIERA NACIONAL |
DE DESARROLLO

AGROPECUARIO, RURAL,

FORESTAL Y PESQUERO.
. = _A¥1 . ——
Cliente Preferente - _ A-2 40
B - 30
: A-1 30
Cliente Habitual B A-2 20
) B | 15
_ _ A1 15
Otros . . A-2 10
' S— ! 5
Score Aprobado 15
(igl_.lz_a_l_P menor a 200,000 UDI) -
Cliente Nuevo " Pre-calificacion A-1 15
- (mayor a 200,000 A-2 10
i 8]])] B 5
*Conforme al Manual de Normas y Pbllgr_;és. d; Cr_éd;to -de la Finanf;iara Nacional de Desarrollo Agmpecuario:- R;t-:réi:.Foreslal %
Pesquero.

* * Se considerara la calificacion del trimestre inmediato anterior, que se otorga conforme a la metodologia de calificacion de cartera
crediticia de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario Rural Forestal y Pesquero.

SUJETOS DE DESCUENTO POR VOLUMEN

NUMERO DE AVALUOS PORCENTAJE DE
SOLICITADOS. DESCUENTO (%).
Cualquier clasificacion y calificacion de 31- MAS 40
riesgo del cliente, que solicite mas de cinco ' »
avaltios en una misma fecha. - 16-30 o 30
11-15 i 20 A
5-10 10 A\
s . /
5.2.6.2 En el supuesto que el sujeto aplique para las dos tablas, se autorizara el porcentaje de 41_4_
descuento que resulte mayor. i

Area gue emite: Subdireccién Corporativa Fiduciaria lave: MANPP-SCF
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526.3

5264

5.26.5

52.6.6

526.7

5268

526.9

Los descuentos aplicaran para los acreditados y los potenciales acreditados de las Empresas
de Intermediacion Financiera (EIF), conforme a las reglas anteriores (clasificacion y nivel de
riesgo de las EIF) y el volumen sera sobre el total de operaciones que solicite la EIF.

La solicitud de descuento debera constar por escrito con la justificacion correspondiente y
firma al calce del Coordinador Regional y del Jefe de Departamento de Gestion de Avallios,
siempre que se cuente con la conformidad del Perito Valuador y no implique un detrimento en
la calidad del avaluo.

La documentacién requerida para autorizar y aplicar descuento(s) por tipo de cliente sera la
siguiente:

e Solicitud de descuento OF-SCF-AV-001-013.
Documento que indique la clasificacion de cliente y calificacion de riesgo emitida por la
Agencia de Crédito, Gerencia de Andlisis de Crédito de la Coordinacion Regional o del
Corporativo.

e Carta elaborada por el cliente mediante la cual solicite el descuento.

Para la autorizacion y aplicacion de descuentos por volumen se requerira de la siguiente
documentacion:

e Oficio solicitud de descuento firmada por el Jefe de Departamento de Gestion de
Avallos.

o Copias fotostaticas de las solicitudes de avallos emitidas por el Sistema Informatico de
Avallos.

o Carta elaborada por el cliente mediante la cual solicite los descuentos.

Cuando se solicite un descuento en la Agencia de Crédito Corporativa, su Titular, debera
entregar a la Gerencia de Avaluos, la solicitud de descuento con la justificacion
correspondiente y firma al calce de la misma.

En el supuesto de que se solicite un avalto sobre un bien que ya hubiere sido valuado por la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero en un plazo no
mayor a dos afos, con motivo de la actualizacion de los valores, se podra autorizar un
descuento del 50% de los honorarios por el servicio de avallo, a la cantidad que resulte de
aplicar la tarifa que corresponda.

Tratandose de servicios de avallos solicitados por dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal, Estatal o Municipal, se podra aplicar un descuento hasta del
30% por el pago del servicio, previa justificacion del requirente del avallo.

Todos los descuentos otorgados en los términos senalados en el numeral 5.2.6.1, deberan
hacerse del conocimiento del Comité Fiduciario y de Avaltos de manera semestral, es decir,
en su Tercera y Sexta Sesion Ordinaria del afo que corresponda.
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5.2.7 Devoluciones a Usuarios del Servicio de Avallios

5.2.71 Procedera la devolucion de cantidades depositadas cuando se cumpla al menos uno de los
supuestos siguientes:

e Cuando el anticipo depositado por el cliente exceda el costo total del servicio.

e Cuando el(los) deposito(s) realizado(s) por el cliente haya sido extemporaneo y que por
tal motivo, se cancele el tramite del servicio solicitado a la Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

e Cuando exista manifestacion expresa del cliente en el sentido de no requerir el servicio,
siempre que dicha manifestacion sea comunicada a la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero de manera escrita antes de la visita de campo
del Perito Valuador asignado.

e Cuando el cliente realice el depésito con una referencia distinta a la proporcionada por
el Departamento de Gestion de Avallos de la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, o a la especialidad a valuar, siempre que el
deposito se realice en alguna de las cuentas que la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, tiene abiertas con las Instituciones de Crédito
del pais y sea reclasificado a la cuenta de Avallos.

5.2.7.2 Ladevolucion sera improcedente cuando el cliente haya depositado el anticipo y no el finiquito,
siempre que el servicio de avallo haya sido realizado.

5.2.7.3 Cuando por situaciones propias o ajenas a la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero, exista la necesidad de llevar a cabo la devolucion parcial o total
por el pago del servicio de avaluos, cuyo Impuesto al Valor Agregado (IVA) haya sido enterado
a la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, la devolucion se rembolsara al 100%, siempre
y cuando el solicitante requisite y entregue a la Agencia el formato FOR-SCF-AV-001-015 o
FOR-SCF-AV-001-016 segun corresponda.

5.2.7.4 Cuando el cliente solicite la reclasificacion de recursos de una referencia de avallos a otro
concepto, el avalio debera ubicarse en el estatus de Cancelado o Finiquitado, segun
corresponda al caso particular.

5.2.7.5 Cuando el Cliente solicite la reclasificacion y aplicacion directa a la comision o amortizacion
de crédito cuyo impuesto no haya sido enterado a la Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico.
dicha reclasificacion se realizara al 100%, siempre y cuando el solicitante requisite y entregue
a la Agencia de Crédito, el formato establecido para ese fin. /\

5.2.7.6 En caso de que el cliente realice un pago a una referencia distinta del nimero de avallo que
se le otorgd, la Agencia debera solicitar la reubicacion del recurso depositado erréneamente.

7
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5.2.7.7 La Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero cuando asi lo
determine, pagara a los solicitantes las devoluciones de recursos, mediante transferencia
electronica a sus cuentas bancarias en un plazo no mayor a 7 dias habiles contado a partir de
la recepcion de la documentacion en la Gerencia de Avallos.

5.2.8 Gastos de Viaje y Viaticos de Peritos Valuadores

5.2.8.1 Los gastos de viaje y viaticos que se le autorizara erogar al Perito Valuador, seran con cargo
al cliente, para el cumplimiento de sus funciones de valuacion, especificamente para los
conceptos siguientes:

¢ Transporte
e Alimentacion
e Hospedaje

5.2.8.2 Elreembolso de los gastos de viaje y viaticos, se autorizara cuando estos cumplan cabalmente
con las tarifas autorizadas que se indican en el numeral 5.2.8.7 y que se documenten con el
recibo de honorarios que emitira el Perito Valuador a nombre de la Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, debiendo cumplir con los requisitos
fiscales vigentes.

5.2.8.3 El Perito Valuador debera llenar el formato denominado “Comprobacion de Gastos de Viaje y
Viaticos”, entregandolo conjuntamente con el comprobante fiscal citado en el numeral 5.2.8.2
en el Departamento de las Coordinaciones Regionales de Gestion de Avallos que
corresponda.

5284 En la revisidn y autorizacion del rembolso de gastos por concepto de viaje y viaticos, la
Gerencia de Avaluos y/o los Jefes de Departamento de Coordinacion Regional de Gestion de
Avallos, podran requerir al Perito valuador que anexe copia simple de los documentos
comprobatorios que en su caso le soliciten.

5.2.8.5 El reembolso de los gastos por concepto de viaje y viaticos aplicara cuando los trabajos se
realicen fuera de una franja de 20 kilometros que circunde el domicilio del Perito Valuador.

5.2.8.6 Se autorizara el uso de trasportacion aérea (clase turista), cuando el costo de este, mas el
gasto de transporte local, sea menor del que resulte de la suma de pago de kilometraje mas
el peaje de ida y vuelta, siendo responsabilidad del Perito Valuador justificar éste supuesto
por medio de oficio al Jefe de Departamento de Gestion de Avallos.

2

....
o
W
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5.2.8.7 Las tarifas por conceptos de gastos de viaje y vidticos, que se citan en el numeral 5.2.8.2 se
aplicaran de conformidad a lo siguiente:

KILOMETRAJE:
(Uso de $4.00 por Kildmetro mas IVA

vehiculo propio)

PEAJE: Lo que le aplique por evento.

Hasta por un monto que no exceda de $330.00 diarios mas IVA, de la
siguiente manera:

ALIMENTOS: |e Desayuno $100.00
e Comida $130.00
e Cena $100.00

HOSPEDAJE: |Hasta por un monto que no exceda de $600.00 diarios mas IVA

La tarifa de Kilomeiraje, incluye: gasolina, aceites, etc., asi como el monto de la depreciacion del vehiculo.

El Perito Valuador determinara la distancia de recorrido en carreteras y/o caminos Federales, las medidas haciendo uso
del sistema GPS, y/o de la aplicacion " Traza tu Ruta” que se localiza en el portal de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, o a través de cualquier ofro mecanismo que permita determinar la citada distancia.

52.8.8 Las presentes disposiciones sobre gastos de viaje y viaticos también seran aplicables a
avaluos, cuyo costo del servicio sea cubierto a través de apoyos para el pago de avallos
contenidos en el Programa para la Reduccién de Costos y Acceso al Crédito de la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, dentro de los Programas de
Apoyo para Acceder al Crédito y Fomentar la Integracion Economica y Financiera para el
Desarrollo Rural.

5.2.9 Pago de Honorarios a Peritos Valuadores por la prestacion del Servicio de Avallos

5.2.9.1 El Perito Valuador cobrara a la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero el 50% por concepto de honorarios, de la cantidad que ésta perciba
por cada avallo practicado, conforme a las tarifas aplicables vigentes para la prestacion del
servicio de avallos en la Institucion, a la fecha en que se practique dicho avalio considerando
de manera adicional, los gastos de viaje y viaticos que en su caso se generen por la inspeccion
fisica de los bienes a valuar, los cuales seran con cargo al solicitante del avallo.

529.2 Sdlo, en los casos que asi lo determine el Comité Fiduciario y de Avallos, el porcentaje a

pagar por concepto del servicio de avallos, sera pactado en conjunto con el Perito Valuador A
de acuerdo a las caracteristicas del avallo a realizar. ;

ue emite: Subdireccion Corporativa Fiduciaria
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Area

5293

5294

5295

52.9.6

5297

5298

5299

5.2.9.10

En la practica de avallos de bienes muebles en los que no se cuente con la relacion de
inventarios para su elaboracion y se tenga que realizar ésta, se cobraran estos servicios por
parte del Perito Valuador, adicionalmente al costo total del servicio de avallo.

En la practica de avallos bienes inmuebles, en los que no se proporcionan planos y se tenga
que medir el inmueble a valuar, se cobraran estos servicios por parte del Perito Valuador,
adicionalmente al costo total del servicio de avallo.

Los pagos al Perito Valuador se realizaran en un plazo no mayor a 15 dias habiles, contados
a partir de la entrega del(los) recibo(s) de honorarios del Servicio en la Gerencia de Avaluos y
una vez que el cliente haya cubierto el 100% del costo del avaluo.

En el supuesto de que el solicitante del avalio no cubra el importe total de los honorarios
correspondientes, solo se pagara al Perito Valuador el 50% del porcentaje que corresponda,
sobre |la cantidad que se haya pagado como anticipo.

El Perito Valuador debera presentar a los Departamentos de Gestion de Avaltos de las
Coordinaciones Regionales el(los) recibo(s) por concepto de honorarios en original anexando
el formato OF-SCF-AV-001-021 “Comprobacion de gastos de viaje y viaticos”, en los términos
de las disposiciones fiscales vigentes.

La Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, pagara a los
peritos valuadores por medio de transferencia electronica a sus cuentas bancarias indicadas
en el Contrato de Prestacion de Servicios.

La Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, en la
prestacion del servicio de avallos solicitados por Pequenos Productores o Acreditados que se
encuentren reestructurando lineas de crédito de hasta 70,000 UDI con garantias de bienes
muebles o de 300,000 UDI con garantias de bienes inmuebles, al amparo del Apoyo para el
pago de avaluos; en el cual no se haya realizado pago de anticipo y/o finiquito por el servicio,
cubrira los honorarios al Perito Valuador hasta que la Agencia de Crédito autorice el apoyo y
el area responsable de su aplicacién realice su dispersion.

Cuando el costo del avalio requerido por los solicitantes senalados en el numeral anterior,
resulte mayor al monto maximo del apoyo otorgado al cliente para tales efectos, el beneficiario
pagara con recursos propios la diferencia del servicio a favor de la Financiera, de acuerdo al
calculo que se obtenga de aplicar la tarifa vigente del presente Manual.

A efecto de lo anterior, la Agencia de Crédito Rural debera tramitar el apoyo de acuerdo a lo
previsto en las Reglas de Operacion de los Programas de Apoyo de |a Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, para acceder al Crédito y Fomentar la
Integracién Econémica y Financiera para el Desarrollo Rural.
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5.2.10 Elaboracion de Reportes de Valor para las “Operaciones” emproblemadas a excepcion de
Prérroga en Reestructuracion y en Plazo de Espera.

5.2.10.1 Debera existir una solicitud del cliente elaborada por el Ejecutivo de Financiamiento Rural o
Ejecutivo de Cobranza segin corresponda, para que se pueda prestar el servicio.

La solicitud debera contener cuando menos:

Datos relativos al solicitante y del bien a estimar su valor
Propésito del Reporte de Valor.

Informacion necesaria para realizar el Reporte de Valor.
Fecha y firma del solicitante.

5.2.10.2 En el caso de que se determine el Reporte de Valor, el Titular de la Agencia de Crédito Rural
solicitara por escrito al Jefe de Departamento de Gestion de Avallos, la referencia para la
elaboracién del Reporte de Valor por parte del Ejecutivo de Financiamiento Rural o Ejecutivo
de Cobranza, sin costo para el deudor; dejando constancia a que destino de “Operaciones”
emproblemadas se encuentra vinculado.

Cuando se requiera de la elaboracion de Avallo, el Titular de la Agencia de Crédito Rural o
Ejecutivo de Financiamiento Rural o el Ejecutivo de Cobranza, solicitara al Jefe de
Departamento de Gestion de Avaluos, la prestacion del servicio de avaluo; de acuerdo al
apartado 5. Politicas relativas a la prestacion del servicio de avaltos, numeral 5.2.1. Prestacion
del servicio de avaltos en la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal
y Pesquero, con costo para el deudor; conforme a la aplicacion de tarifas del servicio de
avallos.

Para ambos casos, se deberan considerar los siguientes supuestos, cuando:

(i) Se detecte un deterioro fisico en la garantia que pudiera disminuir su valor, y/o.

(i) El otorgamiento del crédito se gener6 de origen con estimacion de valor de la garantia,
ylo.

(iii) El avaluo de la garantia del crédito se encuentre vencido, y/o.

(iv) Se otorguen garantias adicionales y no se cuente con avaluo vigente, y/o.

(v) Para el otorgamiento del crédito se haya contado con la factura del bien mueble para su
valoracion y la fecha de emision de la misma excede de tres meses.

(vi) Cuando se haya adquirido un bien usado.

En la celebracién de convenios judiciales, cuando se cuente con avallio judicial éste se podra
aceptar para fines de conocer su valor.

5.2.10.3 La prestacion del servicio de Reportes de Valor, se debera ajustar a lo que a continuacion se
menciona:

5.2.10.3.1 Se debera realizar con imparcialidad, objetividad e independencia, apegandose a su
proposito.

5.2.10.3.2. Es obligacion del personal facultado, guardar el secreto profesional en cualquier tiempo, A
bajo cualquier circunstancia y ante cualquier persona, salvo aquellos casos en los que -
debe advertir sobre irregularidades detectadas o a requerimiento de autoridad
competente.
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De conformidad con lo dispuesto en los articulos 18 y 19 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental, la informacion que
proporcionen los particulares para que se realice el Reporte de Valor, sera considerada
como informacioén confidencial y reservada, salvo la que se encuentre en los registros
publicos o en fuentes de acceso publico.

5.2.10.4 Para la realizacién del Reporte de Valor, el solicitante del servicio debera presentar la siguiente
informacion:

5.2.10.4.1 Inmuebles

5.2104.11

52.104.1.2

5.2.104.1.3

52.104.14

52.104.1.5

Datos relativos a la(s) personas(s) que otorgara(n) facilidades para la inspeccion fisica
de los bienes.

Fotocopia de la escritura del inmueble, que consigne: superficie, medidas y
colindancias, en su caso, indivisos y cuando exista, escritura del régimen en
condominio.

Fotocopia de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones y de
acabados, en su caso.

Fotocopia de la tltima boleta predial.

Fotocopia de |a dltima boleta de agua.

5.2.10.4.2 Agropecuarios

5.2.104.21

52.104.2.2

52104.23

52104.24

52.104.2.5

52.104.26

52.104.2.7

Datos relativos a la(s) persona(s) que otorgara(n) facilidades para inspeccion fisica de
los bienes.

Fotocopia de la escritura del inmueble, consignando: superficie, medidas vy
colindancias.

Fotocopia de la Gltima boleta predial.

Fotocopia de los planos topogréaficos, arquitectonicos, estructurales de instalaciones y
de acabados, en su caso.

Fotocopia de la concesion otorgada por la Comisiéon Nacional del Agua (CNA) para la
explotacion del recurso acuifero, en su caso.

Informacion relativa a la clasificacion del predio segin la Secretaria de Agricultura,
Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion (SAGARPA), en su caso.

Fotocopia de las facturas de los bienes, los pedimentos de importacion, bitacora del
mantenimiento, planos y especificaciones, en su caso.

Clave: MANPP-SCF-001
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5.2.10.4.2.8 Otros.

Tratandose de construcciones en las especialidades de Inmuebles y Agropecuarios, cuando
no existan planos, se debera elaborar un croquis acotado del inmueble.

En el evento de que no se cuente con alguna de esta informacion, se deberan asentar como
limitantes del avallo y, en su caso, se senalara la alternativa de solucion.
5.2.10.4.3 Maquinaria y equipo

5.2.10.4.3.1 Datos relativos a la(s) persona(s) que otorgara(n) facilidades para inspeccion fisica de
los bienes.

5.2.10.4.3.2 Inventario o descripcion de los bienes a considerar; asi como, su ubicacion fisica.
5.2.10.4.3.3 Fotocopia de las facturas de los bienes.
5.2.10.4.3.4 Bitacora del mantenimiento, en su caso.

5.2.10.4.3.5 Planos y especificaciones, en su caso.

5.2.10.5 Practicas y criterios para la elaboracion del Reporte de Valor

5.2.10.5.1 Imprimirse en hoja que contenga el logotipo de la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

5.2.10.5.2 Debera contener, claramente y por separado el valor concluido y el propésito.
5.2.10.5.3 Los bienes cuyo valor se va a estimar, deberan ser fisicamente inidentificables.

5.2.10.5.4 Presentarse en el formato que corresponda de acuerdo al tipo de bien.

5.2.10.6 Fecha del Reporte del Valor
5.2.10.6.1 En el reporte de valor debera establecerse la fecha en la cual se realiza la estimacion de

los valores de los bienes y que corresponde a la fecha en que se realiza la inspeccién
fisica de los mismos.

52.10.7 Exclusién del Reporte de Valor

5.2.10.7.1 Cuando por alguna situacion en particular se hayan excluido ciertos bienes del Reporte
de Valor respectivo, se deberan exponer en el mismo las razones de su exclusion.
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5.2.10.8 Vigencia
5.2.10.8.1 La vigencia del reporte de valor sera de dos anos para bienes inmuebles y de seis meses
para bienes muebles, contados a partir de su fecha de emision.
5.2.10.9 Limitantes para la practica del Reporte de Valor
5.2.10.9.1 Se deberan especificar las limitantes que se hubieran tenido en cuanto a condiciones e
informacion necesaria para la elaboracién del reporte de valor de que se trate. De manera
enunciativa mas no limitativa podrian ser:
5.2.10.9.2 Sino se conté con algin documento necesario para emitir el reporte de Valor.
5.2.10.9.3 Si hubiera restricciones en cuanto al tiempo para su emision.
5.2.10.9.4 Si hubo circunstancias que impidieran tener certeza en la informacién proporcionada en
relacion con el bien cuyo valor se va a estimar.

5.2.10.10 Conclusion del Valor estimado

5.2.10.10.1 El valor estimado que se concluya, se obtendra en funcion al propésito del Reporte de
Valor.

5.2.10.10.2 Revision de acuerdo al tipo de bien cuyo valor se esta estimando.

5.2.10.10.3 Que el formato se presente debidamente requisitado, sin omitir ningln dato previsto en
el mismo o con los abundamientos que se requieran.

5.2.10.10.4 Se verificara que se encuentren debidamente anexados y relacionados los datos y
explicaciones complementarias, informacion y documentacion base para el analisis del
Reporte de Valor.

5.2.10.11 Suscripcion del Reporte de Valor
Se debera observar lo siguiente:
5.2.10.11.1 Estampar el sello de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal
y Pesquero, en cada una de las hojas que conforman el Reporie de Valor, utilizando
siempre papel que contenga su logotipo.
5.2.10.11.2 Rubricar cada una de las hojas que conforman el Reporte de Valor por el funcionario

que autoriza y revisa, y por el Ejecutivo de Financiamiento Rural o Ejecutivo de {
Cobranza que lo elabora. A
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5.2.10.11.3 Los servidores publicos autorizados para revisar y autorizar el Reporte de Valor, seran:

El Coordinador Regional.

El Gerente Juridico Regional.

El Titular de la Agencia Estatal.

El Jefe de Departamento de Gestion de Avallos.
El Titular de la Agencia de Crédito Rural.

5.2.10.12 Registro y resguardo de la informacion

El Ejecutivo de Financiamiento Rural o Ejecutivo de Cobranza que realizé el Reporte de
Valor, sera responsable del contenido y de los parametros establecidos en el formato
utilizado para la obtencion del mismo; debiendo enviar al Departamento de Gestion de
Avaluos de la Coordinacion Regional que corresponda, para su registro y conservacion, la
siguiente informacién:

Solicitud de Reporte de Valor.

Un ejemplar del Reporte de Valor.

Soporte documental, técnico y memoria de calculo, en su caso.

Acuse de recibo de entrega del Reporte de Valor.

La citada informacion debera conservarse por un periodo de cinco afos.

6 Responsabilidades

Este Manual y las disposiciones complementarias que con base en €l se expidan son de observancia
obligatoria para los servidores publicos de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero relacionados con las operaciones de financiamiento.

En situaciones extraordinarias, no previstas en este Manual, la Coordinacién Regional correspondiente por
conducto de su titular podra solicitar al Comité Fiduciario y de Avaltos a la Direccion General Adjunta
Juridica y Fiduciaria por medio de la Subdireccion Corporativa Fiduciaria, la excepcion a algin precepto
normativo especifico.

Direccion General Adjunta Juridica y Fiduciaria

» Esresponsable de dar a conocer las modificaciones, adiciones e interpretaciones a este Manual,
a través de la Subdireccion Corporativa Fiduciaria, mediante la emision de circulares y la inclusion
de éstas en el medio oficial de informacion institucional llamado “Normateca Institucional”; asi
como, de la coordinacién de aquellas actividades que aseguren la difusion, conocimiento y
operatividad del Manual.

Coordinaciones Regionales /[ \

¢ Las Coordinaciones Regionales, tienen la responsabilidad de participar directa o indirectamente 2
en todo el proceso de valuacion de garantias, desde el contacto inicial con los prospectos y =
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clientes, la obtencion de la documentacion necesaria, la asignacion del perito, el seguimiento y
hasta la valuacién de la garantia.

¢ Las Coordinaciones Regionales, son responsables de que su personal conozca la normatividad,
la estrategia y los servicios que ofrece la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero.

Subdireccion Corporativa Fiduciaria

e Es responsable de la implantacion de las actividades requeridas y normadas en el presente
Manual.

Responsabilidades Especificas

6.1. Prestacion de Servicios de Avaltios en la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero

6.1.1 Gerente de Avallos

6.1.1.1 Corresponde al Gerente de Avallos, organizar, reglamentar y supervisar el funcionamiento
de la prestacion del servicio de avallios en la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero.

6.1.1.2 El Gerente de Avallos, debera establecer los mecanismos de control interno para revisar los
avallos practicados y garantizar que se cumplan las practicas y procedimientos establecidos
en el Manual de Avalulos.

6.1.1.3 EIl Gerente de Avallios, debera establecer los mecanismos de control interno para revisar que
el tramite de pagos, descuentos, cancelaciones y reactivaciones de servicios valuatorios, se
realicen en estricto cumplimiento a la normatividad vigente, asi como, con precision y
oportunidad.

6.1.1.4 Verificar que el registro contable y reporte de impuestos de los servicios valuatorios, se
realicen correctamente.

6.1.2 Coordinador de Area de Avalios

6.1.2.1 Administra las cancelaciones, descuentos y reactivaciones en el Sistema Informatico de
Avaluos (SIA).

6.1.2.2 Realiza las cancelaciones de las referencias de avalios en el SIA, a solicitud de los Jefes de
Departamento de Gestion de Avallos.

6.1.2.3 Informa de las cancelaciones realizadas al Jefe de Departamento de Coordinacién Regional
de Gestion de Avaluos.
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6.1.3 Jefe de Departamento de Gestion de Avaluos

6.1.3.1

6.1.3.2
6.1.3.3
6.1.34
6.1.3.5

6.1.3.6
6.1.3.7
6.1.3.8

6.1.3.9

6.1.3.10

6.1.3.11

6.1.3.12

6.1.3.13

Revisa la documentacién soporte de las solicitudes de los avallos a realizar, de acuerdo a la
especialidad correspondiente.

Asigna el avalto al Perito Valuador seleccionado.
Genera la orden de lrabajo del bien a valuar, a través del SIA.
Envia la documentacion soporte del avallo a realizar, al Perito Valuador asignado.

Lleva a cabo las revisiones técnicas de los avallos de acuerdo a los criterios establecidos para
la especialidad de que se trate.

En su caso, solicita al Perito Valuador las correcciones o ajustes del avallo presentado.
Calcula costo total del servicio de acuerdo al valor concluido del avalio en el SIA.
Genera e imprime ficha de finiquito de avaluo a través del SIA.

En su caso, solicita al Coordinador de Area de Avalios llevar a cabo la cancelacion de
referencias de avallos.

Lleva a cabo la revision y certificacion de avallos, de acuerdo a lo establecido en el presente
Manual.

Realiza la carga de informacion del avallo en el SIA.

Envia original y copia del avalto realizado al Ejecutivo de Financiamiento Rural e integra
expediente del mismo. Para aquellos avallos realizados al amparo de los Programas de
Apoyo, debera anexar oficio sefialando el nombre del prestador de servicios que elaboré el
avallo, asi como, el costo y monto del apoyo a aplicar.

Recibe de conformidad, el recibo de honorarios de los peritos valuadores, revisa que contenga
los datos correctos de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y
Pesquero, que corresponda al servicio valuatorio respectivo, que refleje las cifras correctas del
servicio, la retencion de impuestos y solicita mediante oficio el tramite para su pago a la
Gerencia de Avallos, debiendo verificar que no se genere la duplicidad de los mismos.

6.1.4 Agente Estatal y/o Agente de Crédito Rural

6.1.4.1

Elabora oficio dirigido al Jefe de Departamento de Gestion de Avaltos para aquellas solicitudes
de avaluos de Pequenos Productores y Acreditados que se ingresen al amparo de los
Programas de Apoyo, sefialando que la documentacion establecida para la solicitud de apoyo
se encuentra completa y debidamente integrada, indicando ademas, el propésito del avalio
que se esta solicitando.

Area que emite: Subdireccién Corporativa Fiduciaria : MANPP-SCF-001
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6.1.4.2 Informa por escrito al cliente cuando corresponda, que el costo del avallo resulté mayor al
monto maximo del apoyo establecido, con el objeto de que cubra con recursos propios la
diferencia correspondiente al Perito Valuador.

6.1.4.3 Solicita al cliente la ficha de deposito original y copia de la misma para su cotejo respectivo,
incluyendo la leyenda “cotejado con su original”, nombre, firma y fecha de quien recibe por la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, en el supuesto
sefnalado en el numeral anterior.

6.1.5 Ejecutivo de Financiamiento Rural

6.1.5.1 Revisa la documentacioén necesaria presentada por el cliente para la formulacién de avallos,
de acuerdo a la especialidad de que se frate.

6.1.5.2 Genera el presupuesto del avaluo solicitado, de acuerdo con el valor estimado que el cliente
refiere sobre el bien a valuar.

6.1.5.3 Genera e imprime la solicitud de avalto y la ficha de depésito de anticipo en el Sistema
Informatico de Avallos.

6.1.5.4 Envia documentacion soporte para la elaboracion del avalto al Jefe de Departamento de
Gestion de Avallos.

Las responsabilidades especificas por tipo de Funcionario en la prestacién del servicio de
avaluos a Pequenos Productores o Acreditados que se encuentren reestructurando lineas de
crédito al amparo de los Programas de Apoyo de la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, seran las contenidas en el presente apartado, salvo
las relativas al pago de anticipo y finiquito del servicio contempladas en los numerales 6.1.3.8
y6.1.5.3.

6.2  Seleccion, Actuacion y Evaluacion del Perito Valuador en el Padrén Nacional de
Valuadores de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y
Pesquero

6.2.1 Gerente de Avallos

6.2.1.1 Revisa los anexos A, B y C enviados por los Jefes de Departamento de Gestion de Avallios.

6.2.1.2 Emite el visto bueno respecto al alta de peritos al Padron Nacional de Valuadores de la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

6.2.1.3 Otorga las claves de registro y alta como perilos valuadores de la Financiera Nacional de
Desarrallo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, que emite el Sistema Informatico de
Avallos.

6.2.1.4 Revisa los resultados de las evaluaciones y en su caso, las medidas correctivas aplicadas a
los peritos valuadores.
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6.2.1.5

6.2.2

6.2.2.1

6.2.2.2

6223

6.2.2.4

6.2.3

6.2.3.1

6232

6.2.3.3.

6.2.3.4
6.2.3.5

6.2.3.6

6.2.3.7

Envia anualmente a la Subdireccion Corporativa Juridica de Normatividad y Consulta, para su
validacion, el Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales de los Peritos Valuadores,
con la finalidad de verificar que el fundamento y los términos se encuentren vigentes para su
implementacién y formalizacién con los valuadores que prestan sus servicios profesionales
con la institucién.

Coordinador de Area de Avalios

Genera la clave de registro de los peritos valuadores, a través del Sistema Informatico de
Avallos.

Administra y controla los registros de altas y bajas de los peritos que conforman el Padron
Nacional de Valuadores, en el Sistema Informatico de Avallos.

Elabora reportes estadisticos en relacion a las actualizaciones realizadas al Padrén Nacional
de Valuadores a través del Sistema Informatico de Avallos.

Integra y conserva los expedientes con los registros de los peritos valuadores que integran el
Padron Nacional de Valuadores de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero.

Jefe de Departamento de Gestion de Avallos

Evalla la contratacion inicial de peritos externos y verifica que la persona cuenta con la
experiencia y conocimientos en valuacion, de acuerdo a lo descrito en el presente Manual.

Acredita la incorporaciéon del perito valuador al Padron Nacional de Valuadores de la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

Solicita el visto bueno de la Direccién General Adjunta Juridica y Fiduciaria, por conducto de
la Subdireccion Corporativa Fiduciaria a través de la Gerencia de Avaluos de la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, para que le sea otorgado al
perito su clave de registro de valuador y su alta en el Padron Nacional de Valuadores de la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

Envia los anexos A, B, C a la Gerencia de Aval(os.

Lleva a cabo el proceso de contratacion de los valuadores, mediante la formalizacion y firma
del Contrato de Prestacion de Servicios del Perito Valuador y envia a la Gerencia de Avaluos.

Integra el expediente de cada valuador que contenga cuando menos, la documentacion
presentada para su incorporacién al Padréon Nacional de Valuadores, el Contrato de
Prestacion de Servicios a que se refiere el Manual de Avallos, la carta de aceptacion de
incorporacion y otorgamiento de clave por parte de la Gerencia de Avallos, entre otros.

Vigila que la prestacion del servicio de avallos se desarrolle de acuerdo a las disposiciones
legales y administrativas aplicables en la materia.
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6.2.3.8 Evalia el desempeno de los peritos valuadores mediante la aplicacién permanente del
Programa de revision y control de acuerdo a lo establecido en el numeral 5.2.4.6 del presente
Manual.

6.2.3.9 Aplica las medidas correctivas sefaladas en el presente Manual, previa justificacion a la
Direccion General Adjunta Juridica y Fiduciaria por conducto de la Subdireccion Corporativa
a través de la Gerencia de Avaluos.

6.2.3.10 Envia los resultados de las evaluaciones de los peritos valuadores a la Gerencia de Avaluos,
y en su caso, las medidas correctivas aplicables.

6.3  Catalogo de Funcionarios Autorizados para Revisar y Certificar Avalios

6.3.1 Gerente de Avallos

6.3.1.1 Autoriza el formato de "Cédula de identificacién de Funcionario" que se utilizara para la
integracion del catalogo.

6.3.1.2 Administra el Catélogo en el Sistema Informatico de Avaliuos a nivel nacional, e integra y
resguarda un expediente documental del mismo.

6.3.1.3 Generay otorga la clave de funcionario segun el area de adscripcioén del Funcionario.

6.3.1.4 Gestiona la firma de la cédula de identificacion de los funcionarios adscritos en las oficinas
centrales mediante oficio.

6.3.1.5 Elabora y envia oficio dirigido a los Departamentos de Gestion de Avalios de las
Coordinaciones Regionales, solicitando la actualizacion y en su caso, recabar las firmas de
los funcionarios autorizados.

6.3.1.6 Instruye al Coordinador de Area de Avallios, la asignacion de clave de funcionario y el acceso

al Sistema Informatico de Avallos para aplicar las altas y bajas de personal que revisan y
certifican avaltios.

6.3.2 Coordinador de Area de Avalios

6.3.2.1 Generay otorga la clave de funcionario autorizado para revisar y certificar avaltos, de acuerdo
al control historico de nimeros de claves de la Gerencia de Avaluos.

6.3.2.2 Accesa al Sistema Informatico de Avallos para aplicar el alta y baja de funcionarios segun
solicitud del Departamento de Gestion de Avallos de la Coordinacion Regional.

6.3.2.3 Integra y resguarda un expediente documental del Catalogo de Funcionarios autorizados para /&
revisar y certificar avaldos. >
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6.3.3.1

6.3.3.2

6.3.3.3

6.3.3.4

6.3.3.5

6.3.3.6

6.3.3.7

6.3.3.8

6.3.39

Jefe de Departamento de Gestion de Avallios

Recibe la documentacion correspondiente, enviada por el Gerente de Avallos.

Solicita a la Coordinacion Regional Administrativa la informacién requerida del funcionario con
el objeto de formular la cédula de identificacion.

Solicita a la Gerencia de Avallos la asignacion de clave de funcionario.

Formula la cédula con la informacion proporcionada por la Gerencia de Avallos y la
Coordinacion Regional Administrativa.

Envia por correo electrénico a los funcionarios correspondientes la cédula para su firma.
Solicita a los Funcionarios Autorizados el registro de la firma de la Cédula, en su caso.

Elabora y envia mediante oficio dirigido al Gerente de Avallos, el Catalogo de Firmas
debidamente actualizado.

Integra un expediente que contenga el soporte documental del Catalogo de Funcionarios.
Comunica a la Subdireccion Corporativa Fiduciaria a través de la Gerencia de Avallos, las

altas y bajas de funcionarios, dentro de un periodo de quince dias habiles siguientes a la fecha
de los movimientos.

6.4 Otorgamiento de Descuentos

Las personas facultadas para aplicar los descuentos en el Sistema Informatico de Avallios,
referidos en el presente Procedimiento, seran:

6.4.1

6411

6.4.1.2

6.4.2

6.4.21

a. Subdirector Corporative Fiduciario.
b. Gerente de Avallos.

Coordinador Regional

Revisa y evalla la solicitud de descuento, atendiendo las presentes politicas para el
otorgamiento de descuentos.

Firma la solicitud de descuento anexando el soporte correspondiente.

Jefe de Departamento de Gestion de Avalluos

Revisa y evalta la solicitud de descuento del cliente.




6422

6423

6.4.2.4

6.4.3

6.4.31

6.4.3.2
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Solicita a la Gerencia de Analisis de Crédito en la Coordinacién Regional, el tipo de cliente y
clasificacion de riesgo que debera constar en la solicitud de descuento.

Elabora oficio de solicitud de descuento dirigido al Gerente de Avalios o al Subdirector
Corporativo Fiduciario.

Firma la solicitud de descuento y envia a la Gerencia de AvalGos.
Subdirector Corporativo Fiduciario o Gerente de Avalios

Revisa la solicitud de descuento enviada por el Coordinador Regional y el Jefe de
Departamento de Coordinacion Regional de Gestion de Avaldos.

Aplica el descuento en el Sistema Informatico de Avallios.

6.5 Devoluciones a Usuarios del Servicio de Avaltios

6.5.1

6.51.1

6.5.2

6.5.2.1

6.5.2.2

6.5.2.3

6524

6.5.2.5

6.5.2.6

' 6.5.2.7

Subdirector Corporativo Fiduciario

Autoriza el FURRT para la dispersion de recursos por concepto de devoluciones, una vez
cubiertos los requisitos normativos y procedimentales establecidos por las leyes aplicables y
por la normatividad emitida por las autoridades externas e internas de la institucion.

Gerente de Avallos

Elabora oficio dirigido a la Gerencia Fiscal y Cuentas por Pagar, solicitando las gestiones
correspondientes para el pago de devolucion.

Autoriza el FURRT para la dispersion de recursos por concepto de devoluciones, una vez
cubiertos los requisitos normativos y procedimentales establecidos por las leyes aplicables y
por la normatividad emitida por las autoridades externas e internas de la institucion.

Verifica en el FURRT la correcta inscripcion de los datos y de los recursos solicitados.

Verifica el correcto llenado del archivo de dispersion o lay out, de acuerdo a las
especificaciones acordadas con la institucion bancaria de que se trate.

Verifica la suficiencia presupuestal, partida y cuenta contable de registro.

Envia archivo impreso y electronico del Formato FURRT vy archivos lay out a la Gerencia de
Control de Tesoreria para su dispersion. /N%

Autoriza la elaboracion y emision del paquete contable propio de la operacion.

Are mite: Subdireccién Corporativa Fiduciaria

Fecha de Emisién: 18-07-2003




6.5.2.8

6.5.3.1

6.5.3.2

6.5.3.3

6.5.3.4

6.5.3.5

6.5.3.6

6.5.3.7

6.5.4

6.5.4.1

6.5.4.2

6.54.3

6.54.4

6.54.5

Elabora oficio solicitud de autorizacion para reclasificar importes erroneamente referenciados.

Coordinador de Area de Avaluos

Valida la referencia del avallio solicitada en el sistema informatico de avaltos y concilia la base
de datos de devoluciones generadas en la Gerencia de Avallos.

Elabora FURRT y archivos lay out.

El FURRT debera contener las siguientes firmas:
Gerente de Avallos (Prepara).
Subdirector Corporativo Fiduciario (Autoriza).
Gerente Fiscal y de Cuentas por Pagar (Visto Bueno).

Gerente de Presupuestos (Visto Bueno).

Envia a los Jefes de Departamento de Gestion de Avaltos de la Coordinacion Regional, la
confirmacion de la dispersion a través de correo electrénico.

Accede al sistema de contabilidad para registrar los movimientos contables propios de la
operacion.

Verifica que los registros operativo-contables se apeguen a los lineamientos y obligaciones
legales, fiscales y a la normatividad de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero.

Elabora diariamente la conciliacién operativo-contable.

Envia diariamente el paquete contable al area encargada de la custodia de la informacion
contable.

Jefe de Departamento de Gestion de Avallos
Informa a la Agencia del saldo a favor o cancelacion de la referencia de avalto.
Recibe la documentacion del cliente para continuar con el procedimiento de devolucién.

Elabora oficio solicitud de devolucion dirigida al Subdirector Corporativo Fiduciario o al
Gerente de Avallos.

Envia la documentacién por valija a la Gerencia de Avallos.

Envia a los Ejecutivos de Financiamiento Rural la confirmacion de la dispersion mediante
correo electrénico.
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6.5.5

6.55.1

6.5.5.2

6.5.5.3

6.5.54

Ejecutivo de Financiamiento Rural

Informa al cliente del saldo a favor resultante de la referencia y/o de la cancelacion del servicio
de avalto y solicita los requisitos normativos y procedimentales aplicables para devoluciones.

Valida la documentacion presentada por el solicitante.

Envia valija con la documentacion correspondiente al Jefe de Departamento de Gestion de
Avaluos.

Elabora y envia a la Gerencia de Avallos, la solicitud de aclaraciones y ficha de depésito
bancaria para su reclasificacion.

6.6 Pago de Honorarios a Peritos Valuadores por la prestacion del Servicio de Avalios

6.6.1

6.6.1.1

6.6.2

6.6.2.1

6.6.2.2

6.6.2.3

6.6.2.4

6.6.2.5

6.6.3

6.6.3.1

6.6.3.2

Subdirector Corporativo Fiduciario

Autoriza el FURRT que elabora la Gerencia de Avallos para la dispersién de recursos por
concepto de pago de honorarios a Peritos Valuadores, una vez que han sido cubiertos los
requisitos normativos y procedimentales establecidos por las leyes aplicables y por la
normatividad emitida por las autoridades externas e internas de la Institucion.

Gerente de Avaltos

Envia formato FURRT y archivos lay out a la Gerencia de Control de Tesoreria para su
dispersion.

Elabora oficio de respuesta a los Jefes de Departamento de Gestion de Avallios de las
Coordinaciones Regionales, indicando los pagos de honorarios autorizados y no autorizados.

Autoriza el FURRT para la dispersion de recursos por concepto de pago de honorarios, una
vez cubiertos los requisitos normativos y procedimentales establecidos por las leyes aplicables
y por la normatividad emitida por las autoridades externas e internas de la institucion.

Envia a los Jefes de Departamento de Gestion de Avaltos de las Coordinaciones Regionales,
la confirmacion de la dispersién a través de correo electrénico.

Autoriza la elaboracién y emisién del paquete contable propio de la operacion.

Coordinador de Area de Avallios

Verifica el cumplimiento de los requisitos fiscales y el correcto llenado del (los) recibo(s) de
honorarios enviados por el Jefe de Departamento de Gestidn de Avallos.

Valida el calculo de honorarios apoyado en el Sistema Informatico de Avallios.




6.6.3.3

6.6.3.4

6.6.3.5

6.6.3.6

6.6.4

6.6.4.1

6.6.4.2

6.6.4.3

6.6.4.4

6.6.4.5

6.6.4.6

6.6.5

6.6.5.1

6.6.5.2

6.6.5.3

Integra una base de datos en Excel para elaborar FURRT y archivos lay out.

Realiza conciliacion de base de datos en Excel y recibos de honorarios a pagar.

Elabora FURRT y archivos lay out.

Envia mensualmente a la Gerencia de Fiscal y Cuentas por Pagar la relacion de pagos
efectuados a los peritos valuadores por cada una de las Coordinaciones Regionales con el
objeto de enterar los impuestos retenidos por los siguientes conceptos: impuesto sobre la renta
e impuesto al valor agregado, de conformidad con las leyes federales y estatales vigentes a
la fecha.

Jefe de Departamento de Gestion de Avallos

Solicita al Perito Valuador el cobro de honorarios por la prestacion del servicio de avaltos a la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

Verifica el cumplimiento de los requisitos fiscales y el correcto llenado del (los) recibo(s) de
honorarios.

Valida el calculo de honorarios y los gastos de viaje y viaticos que presenta el Perito Valuador,
apoyado en el Sistema Informatico de Avallos.

Elabora oficio de solicitud de pago de honorarios dirigido al Gerente de Avallos.

Envia en archivo electronico el oficio de solicitud de pago de honorarios anexando copia fiel
de los recibos de honorarios y formato FOR-SCF-AV-001-020 “Comprobacion de gastos de
viaje y viaticos” a la Gerencia de Avallos.

Informa al Perito Valuador de los pagos realizados por Tesoreria.

Coordinador Especializado

Concilia y elimina de la contabilidad, los saldos dispersados por Tesoreria.

Elabora poélizas contables en el Sistema de Contabilidad.

Envia los paquetes contables al area encargada de la custodia de la informacién contable.

Clave: MANPP-SCF-001
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6.7 Elaboraciéon de Reportes de Valor para la “Operaciones” emproblemadas a
excepcion de Prorroga en Reestructuracion y en Plazo de Espera.

6.7.1

6.7.1.1

6.7.2.1

6.7.2.2

6.7.2.3

6.7.2.4

6.7.25

6.7.2.6

6.7.2.7

6.7.2.8

6.7.3

6.7.3.1

6.7.3.2

6.7.3.3

Agente Estatal de Crédito Rural

Lleva a cabo la revision y suscripcion del Reporte de Valor, de acuerdo a lo establecido en el
presente Manual.

Jefe de Departamento de Gestion de Avallos

Revisa la documentacion necesaria para la elaboracién de Reporte de Valor presentada por
el solicitante, de acuerdo a la especialidad de que se trate.

Genera y envia el numero de referencia del Reporte de Valor al Ejecutivo de Financiamiento
Rural o al funcionario responsable de atender la solicitud de crédito.

Elabora e integra en el Reporte de Valor, los enfoques de valuacion para estimar el valor
comercial del bien.

Lleva a cabo la revision técnica del Reporte de Valor.
Realiza los ajustes o correcciones al Reporte de Valor.

Lleva a cabo la suscripcion del Reporte de Valor, de acuerdo a lo establecido en el presente
Manual.

Realiza la carga de informacion del Reporte de Valor en el control interno que para tales
efectos establezca la Gerencia de Avallos.

Envia original del Reporte de Valor realizado al Area requirente del mismo.

Agente de Crédito Rural

Lleva a cabo la revision y suscripcion del Reporte de Valor, de acuerdo a lo establecido en el
presente Manual.

Envia copia del Reporte de Valor debidamente firmado y rubricado al Departamento de
Gestion de Avaluos para integracion y resguardo del expediente correspondiente.

Entrega el Reporte de Valor a las areas requirentes del mismo.




6.7.4

6.7.4.1

6.74.2

6.7.43

6.74.4

6.7.4.5

6.7.4.6

6.7.4.7

6.7.4.8

Ejecutivo de Financiamiento Rural o Ejecutivo de Cobranza

Revisa la documentacion necesaria para la elaboracién del Reporte de Valor presentada por
el solicitante, de acuerdo a la especialidad de que se trate.

Solicita nimero de referencia del Reporte de Valor, al Jefe de Departamento de Gestion de
Avallos.

Genera solicitud del Reporte de Valor.
Contacta al cliente para realizar inspeccion fisica del bien.

Realiza inspeccion fisica al bien, integrando la siguiente informacion:

Identificacion del bien a estimar su valor.
Caracteristicas y clasificacion del bien.

Verifica las condiciones fisicas en las que se encuentra.
Investigacion del mercado de bienes comparables.
Reporte fotografico.

Realiza el llenado del formato del Reporte de Valor, de acuerdo a los apartados siguientes:

I.  Antecedentes.

Il. Datos del terreno.

IV. Descripcién general del bien.
VIIl. Croquis de localizacion.

IX. Reporte fotografico.

Envia documentacion necesaria para la elaboracion del Reporte de Valor e informacion
levantada en la inspeccion fisica, al Departamento de Gestion de Avallios.

Lleva a cabo la suscripcion del Reporte de Valor, de acuerdo a lo establecido en el presente
Manual.




7 Descripcion del Procedimiento

7.1 Procedimiento para la Prestacion de Servicios de Avalios en la Financiera Nacional
de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero

En este procedimiento se establecen en forma general las actividades para la Prestacion de Servicios
de Avallios en la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, a las
que deben sujetarse las areas participantes en las operaciones relativas al servicio de avaltos para
el desempefio de sus funciones.

En la prestacion del servicio de avallos a Pequenos Productores o Acreditados que se encuentren
reestructurando lineas de crédito y reciban el apoyo para el pago de avallios, al amparo del Programa
para la Reduccion de Costos de Acceso al Crédito, de la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, no les sera aplicable las actividades, 6 y8,y decisiones D3
yD7; asi como, actividades 25 y26 y decisionD8, correspondientes al cobro del servicio de avallos.

‘ No. Responsable Descripcion

Procedimiento para la Prestacion de Servicios de Avalliios en la Financiera Nacional
de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero

1 Cliente Solicita presupuesto del servicio de avalio en la Agencia de Crédito
que corresponda.

2 Ejecutivo de Senala la documentacion necesaria para realizar avaltio.
Financiamiento
Rural

3 Cliente Presenta los documentos necesarios.

4 Ejecutivo de Revisa la documentacion presentada por el cliente.
Financiamiento -

D1 Rural ¢ Esta completa?

SI: Continuar con actividad 5.
NO: Regresa a la actividad 2.

5 Genera presupuesto a través del Sistema Informatico de Avallios, con
base en la estimacién de valor del bien que refiere el cliente.
D2 ¢ El cliente acepta el presupuesto?

Sl: Continuar con actividad 6.
NO: Fin del procedimiento.

6 Genera e imprime solicitud de avalto y ficha de deposito de anticipo a
través del Sistema Informatico de Avaltios.

7 Cliente Firma solicitud de avaltio.

3 Realiza deposito de anticipo referenciado en un plazo de 3 dias habiles, | N
contados a partir de la firma de la solicitud. /

Area que emite: Subdireccién Corporativa Fiduciaria Clave;: MANPP-SCF-001
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D3

Responsable

Ejecutivo de
Financiamiento
Rural

Descripcion

¢ El deposito de anticipo se realiza dentro del plazo establecido?
Sl: Continuar con actividad 9.

NO: Se cancela la referencia de avallio de manera automatica en el
Sistema Informatico de Avallos.

Aplicar Procedimiento de Devoluciones a usuarios del servicio de
avallos.

Fin del procedimiento.

Nota: Si el cliente requiere continuar con el servicio de avallo, debera
realizar el depdsito de anticipo a la referencia cancelada y posteriormente,
solicitar su reactivacion al Departamento de Gestion de Avallos
correspondiente, o bien, a la Gerencia de Avallos.

Continuar con actividad 9.

Envia documentacion para elaboracion de avallo al Jefe de
Departamento de Gestion de Avallos.

10

11

12

13

Jefe de

Departamento de
Gestion de Avallos

Recibe y revisa documentacion enviada por el Ejecutivo de
Financiamiento Rural, con base en la especialidad del avalio a realizar.

¢La informacion esta completa y correcta?

Si: Continuar con actividad 11.
NO: Regresara actividad 3.

Asigna avalto al Perito Valuador a través del Sistema Informatico de
Avaluos.

Genera orden de trabajo del bien a valuar.

Envia por correo electronico al Perito Valuador asignado, la
documentacion soporte del avalto a realizar.

14

15

D5

Perito Valuador

Recibe documentacion y contacta al cliente para programar visita de
campo.

Realiza visita de campo y verifica si la especialidad registrada es la
correcta

¢ La especialidad es la correcta?

Sli: Continuar con actividad 18.
NO: Continuar con actividad 16.

16

Jefe de
Departamento de
Gestion de Avalldos

Solicita al Coordinador de Area de Avallios la cancelacion de lal«
referencia del avalto.
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Responsable

Descripcién

17 | Coordinador de Realiza cancelacién de la referencia del avallio e informa al Jefe de
Area de Avalios | Departamento de Gestion de Avalios.
Fin del procedimiento.
18 | Perito Valuador Elabora avaluo.
19 Envia avallio para su revision al Jefe de Departamento de Gestion de
Avallios.

20 | Jefe de Realiza revision técnica del avallio de acuerdo con las Practicas y
Departamento de | Criterios para la Formulacién de Avallios sefaladas en el presente
Gestion de Avaltios | pManual.

D6 ¢ El avallio es correcto?

SI: Continuar con actividad 23.
NO: Continuar con actividad 21.

21 Entrega avallo a Perito Valuador, solicitando correccién.

22 | Perito Valuador Realiza correccion y nuevo andlisis y regresa a la actividad 18.

23 | Jefede Carga informacion del avalto en el Sistema Informatico de Avallios.

24 DW""T&“:" Calcula costo total de acuerdo al valor concluido a través del SIA.

D7 Gestion e & El valor concluido del avaliio es mayor que el anticipo realizado?

SI: Continuar con actividad 25.
NO: Aplicar Procedimiento de Devoluciones.
Fin del procedimiento.

25 Genera e imprime ficha de finiquito de avallo a través del SIA.

26 |Cliente Realiza deposito referenciado de finiquito en un plazo no mayor a 5 dias

habiles.

D8 |Jefede ¢ El deposito de finiquito se realiza dentro del plazo establecido?
Departamento de | Si: Continuar con actividad 27.

Gestion de Avallios
Aplica Procedimiento de Pago de Honorarios a Peritos
Valuadores.
Fin del procedimiento.
NO: Se cancela la referencia de avalio de manera automatica
Aplica Procedimiento de Pago de Honorarios a Peritos
Valuadores.
Fin del procedimiento.
Nota: Si el cliente requiere continuar con el servicio de avallo, debera
realizar el deposito de finiquito a la referencia cancelada y posteriormente, Q’L&
solicitar su reactivacion al Departamento de Gestion de Avalios/
correspondiente, o bien, a la Gerencia de Avallios.

Area que emite: Subdireccion Corporativa Fiduciaria Clave: MANPP-SCF-001
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Responsable Descripcion

Continuar con actividad 27.

27 |Jefede Certifica avaltiio conforme a lo descrito en la Politica 5.2.5 del presente
Departamento de Manual.

28 | Gestién de Avallios [Enirega original y copia del avaltio al Ejecutivo de Financiamiento Rural.

29 Integra expediente de avaltio.

Fin del Procedimiento '- - |

7.2 Procedimiento de Seleccion, Actuacién y Evaluacién del Perito Valuador en el Padrén

Nacional de Valuadores de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero.

En este procedimiento se establecen las normas y politicas generales, para la seleccion del Perito
Valuador conforme a los requerimientos técnicos y éticos, a las que deben sujetarse las areas
participantes en las operaciones relativas al servicio de avallos para el desempeio de sus funciones.

Responsable Descripcion

Procedimiento de Seleccion, Actuacion y Evaluacion del Perito Valuador en el
Padron Nacional de Valuadores de la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero

1 | Perito Valuador Presenta solicitud de incorporacion al Jefe de Gestion de Avaltos.
2 [Jefede Solicita informacion y documentacion al Perito Valuador considerando lo
Departamento de establecido en la politica 5.2.4.1del presente Manual.
Gestion
de Avallos
3 | Perito Valuador Entrega informacion requerida.
4 |Jefe de Realiza entrevista a Perito Valuador.
5 |Departamento de [Reyisa informacion entregada para la seleccion de candidatos.
Gestion de Avallos
D1 i El perito reine las condiciones suficientes?
Sl: Continuar con actividad 7.
NO: Continuar con actividad 6.
6 Rechaza via oficio e informa al candidato a Perito Valuador de la Financiera /‘{\
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, los ‘
motivos de su rechazo.

Ares que emile: Subdireccién Corporativa Fiduciaria Clave: MANPP-SCF-001
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Responsable Descripcion
Fin del Procedimiento
7 | Perito Valuador El perito firma de recibido el oficio.
8 Jefe de Solicita el visto bueno y envia los anexos A, B, y C a la Gerencia de
Departamento de | Avallos:
Gestion
de Avaluos A. Carta solicitud de incorporacién al Padrén Nacional de la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero y
acreditacion de |a seleccion del perito, indicando la especialidad firmada
por Gerente Juridico, dirigido al Gerente de Avallos.
B. Listado de Avaltios realizados del aino a la fecha.
C. Cédula de identificacion del valuador.
9 Gerente de Avallos | Revisalos anexos A, By C.
10 Emite carta-oficio para el otorgamiento de clave de Perito Valuador
indicando region, especialidad y nimero consecutivo y envia al Jefe de
Departamento de Gestion de Avallos de la Coordinacién Regional.
11 | Jefe de Informa al Perito Valuador su aceptacion y formaliza Contrato de
Departamento de | Prestacion de Servicios Profesionales y este firma de recibido.
12 | Gestion Envia contrato firmado a la Gerencia de Avallios.
de Avallos
13 | Coordinador de Da de alta al Perito Valuador en el Padron Nacional de Valuadores, a
Area de Avaliios través del Sistema Informatico de Avallios.
14 | Jefe de Integra expediente por cada Perito Valuador.
Departamento de
15 | Gestion Verifica si el perito incurre en alguna de las irregularidades sujetas a
de Avaltos medidas correctivas.
D2 ¢ El perito incurre en irregularidad?
Sl: Continuar con actividad 16.
NO: Continuar con actividad 17.
16 Aplica medidas correctivas, de conformidad con lo descrito en el numeral
5.2.4.18 del presente Manual.
17 Realiza evaluacion anual de los servicios prestados por el Perito Valuador
para considerar si se renueva o no su contrato, con base en lo establecido
en los numerales 5.2.4.5 al 5.2.4 8 del presente Manual.

Fin del Procedimiento




7.3 Catalogo de Funcionarios Autorizados para Revisar y Certificar Avaluos.

En este procedimiento se establecen integracién del catalogo de los Funcionarios de la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero autorizados para revisar y certificar
avalluos a bienes otorgados en garantia de crédito.

No. Responsable Descripcion
Catalogo de Funcionarios Autorizados para Revisar y Certificar Avaliios
1 Gerente de Establece y autoriza el formato de "Cédula de Identificacion de
Avalios Funcionario".
2 Elabora oficio dirigido a los funcionarios adscritos en las Oficinas
Corporativas solicitando la firma de la "Cédula de Identificacion”.
En las Oficinas Corporativas:
Subdirector Corporativo Fiduciario.
Gerente de Avaluos.
Coordinadores de Area de Avaltos.
3 Elabora y envia oficio dirigido al Jefe de Departamento de Coordinacion
Regional, solicitando la actualizaciéon del catalogo, en su caso.
Nota: se debera anexar al oficio solicitud, la "Cédula de Identificaciéon
de Funcionario".
4 Jefe de Recibe la documentacion enviada por el Gerente de Avallios.
Departamento de
5 Gestion de Solicita a la Coordinacién Regional Administrativa, informacion del
Avallos Coordinador Regional y Gerente Juridico, en funciones:
Nombre
Profesion
Cargo
Adscripcién
Numero de Empleado
6 Coordinador Integra y proporciona la informacion solicitada por el Jefe de
Regional Departamento de Gestion de Avallos de la Coordinacion Regional.
Administrativo
D1 |Jefede ¢La informacién se encuentra actualizada?
Departamento de
Gestion de Si: Continuar con actividad 7.
Avalios NO: Regresar a la actividad 5.
7 Informa al Gerente de Avallios que la informacién es correcta.
8 Solicita al Gerente de Avallios la asignacion de la clave de funcionario.
9 |Gerente de Instruye al Coordinador de Area de Avallios, la asignacion de clave de
Avalios funcionario.
10 |Coordinadorde |Generay otorga la clave de funcionario.
Area de Avaltios

rativa Fiduciaria

Clave: MANPP-SCF
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Responsable

Descripcion

Fecha de Emision: 18-07-2003

Nota: La clave se otorga de acuerdo al control histérico de nimeros de
claves de la Gerencia de Avaluos.
11 | Jefede Formula la "Cédula" con la informacion proporcionada por la Coordinacion
Departamento de | Regional Administrativa (alta y baja de personal).
12 | Gestion de Enviar por correo electronico a los funcionarios correspondientes la cédula
Avaldos para su firma.
13 | Agente Estatal y/o | Verifica y firma la cédula de identificacién de funcionario.
Agente de Crédito
14 Envia valija con la documentacion correspondiente al Jefe de
Departamento de Gestion de Avaluos de la Coordinacion Regional.
15 |Jefede Integra y resguarda un expediente que contenga el soporte documental del
Departamento de | catalogo de funcionarios.
16 | Gestion de Elabora y envia mediante oficio dirigido al Gerente de Avallos, el catalogo
Avalaos de firmas debidamente actualizado.
17 | Gerente de Instruye al Coordinador de Area de Avalios, el acceso al sistema
Avallos informatico de avaltios para aplicar las altas y bajas de personal que revisan
y certifican avallios.
18 | Coordinador de Accesa al sistema informatico de avaltos para aplicar el alta o baja de
Areade Avallios | funcionario, en la siguiente ruta:
https/fterfin finrural.gob.mx/intranet/intraprincipal.htm
Usuario
Contrasena
Avaluos
Catalogo Funcionarios
Alta
Bai
19 Integra y resguarda un expediente documental del catalogo de funcionarios
autorizados para revisar y certificar avaltios.

Fin del Procedimiento
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7.4 Procedimiento para el Otorgamiento de Descuentos

En este procedimiento se establecen las normas y politicas generales, para el otorgamiento de
descuentos sobre las tarifas de la prestacion del servicio de avallos a las que deben sujetarse las
areas participantes en las operaciones relativas al servicio de avallos para el desempefio de sus
funciones.

Responsable

_Descripcion

Procedimiento para el Otorgamiento de Descuentos

1 Cliente Envia carta solicitud de descuento a la agencia de crédito, y/o coordinacion
regional. En su caso la agencia de crédito debera remitir la solicitud a la
coordinacién regional.

2 Jefe de Revisa y evalia la solicitud de descuento, atendiendo las politicas para el

Departamento | otorgamiento de descuentos.
de Gestionde | ; Procede descuento?
D1 |Avallios
Sl: Continuar con actividad 4.
NO: Continuar con actividad 3.

3 Informa rechazo e indica motivos al responsable para que informe al cliente.
Fin del procedimiento.

4 Elabora oficio de solicitud de descuento dirigido al Subdirector Corporativo
Fiduciario o Gerente de Avallos, anexando la documentacion establecida en
los numerales 5.2.6.4 0 5.2.6.5.

5 Gerente de Revisa la solicitud de descuento, atendiendo lo establecido en las politicas

Avallos | generales del presente documento.
¢ Procede descuento?
D2
SI: Continuar con actividad 7.
NO: Continuar con actividad 6.
6 |Coordinador |Informa al Jefe de Departamento de Gestion de Avaltios de la Coordinacion
de Area de Regional que no procede el descuento.
Avallos
Regresar a la actividad 3.
7 Gerente de Aplicacion del descuento en el Sistema Informatico de Avallios.
Avalios

Fin del Procedimiento




7.5 Procedimiento de Devoluciones a Usuarios del Servicio de Avalios

En este capitulo se establecen las normas y politicas generales, para el tramite de rembolso al cliente
de él(los) pago(s) por el (los) servicio(s) de avallos, resultantes de un saldo a favor o una cancelacion
y realizar los movimientos contables correspondientes a dicha operacion, a las que deben sujetarse
las areas participantes en las operaciones relativas al servicio de avallios para el desempeio de sus
funciones.

Responsable

Descripcion

Procedimiento de Devoluciones a Usuarios del Servicio de Avaluos
1 Ejecutivo de Informa al cliente del saldo a favor y solicita los siguientes documentos:
Financiamiento
Rural « Carta solicitud de devolucién en original.
o Carta donde certifique que recibié de la Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero el importe solicitado
como devolucién. Formato FOR-SCF-AV-001-015.
= Copia fotostatica de identificacion oficial.
= Copia fotostatica de estado de cuenta bancario a nombre del solicitante
que especifique la cuenta bancaria y cuenta CLABE.
« Copia fotostatica del comprobante bancario que ampara el depésito
realizado.
2 Cliente Remite la documentacién solicitada a la Agencia de Crédito.
3 Ejecutivo de Revisa documentacion presentada por el cliente.
Financiamiento | ;| 3 documentacion esta completa?
D1 |Rural
Sl: Continuar con actividad 4.
NO: Regresar a la actividad 1.
4 Envia valija con la documentacion al Jefe de Departamento de Gestion de
Avallos de la Coordinacién Regional.
5 |Jefede Recibe la documentacion enviada por la Agencia.
6 gee:m:nto de Valida la referencia de avalto en el Sistema Informatico de Avaldos.
7 Avallios Concilia la base de datos de control de pagos de devoluciones.
¢ La documentacion esta completa y correcta?
D2
SI: Continuar con actividad 9.
NO: Continuar con actividad 8.
8 |Jefede Informa por correo electrénico la inconsistencia e improcedencia de la solicitud
Departamento de | al Ejecutivo de Financiamiento Rural
Gestion de
Avaltios Fin del Procedimiento.

Area gue emite!
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Responsable

Descripcion

Elabora y envia oficio de solicitud de devolucion dirigido al Subdirector |

9
Corporativo Fiduciario o Gerente de Avallos, incluyendo la documentacion
soporte descrita en la actividad 1.
10 | Coordinador de | Recibe y revisa la documentacion enviada por la Coordinacion Regional.
Area de Avallios
11 Verifica que el depodsito bancario haya sido abonado a la referencia de
avallo descrita en la solicitud con apoyo del Sistema Informatico de Avaltos
y la base de datos de control de pagos de devoluciones.
Nota: Se deberd anexar evidencia de saldo a favor o cancelacion del
servicio (emitida por el Sistema Informatico de Avallios).
D3 ¢La documentacion esta completa y correcta?
Sl: Continuar con actividad 13.
NQO: Continuar con actividad 12.
12 | Gerente de Envia oficio al Jefe de Departamento de Gestibn de Avalios de la
Avaluos Coordinacion Regional, comunicando la inconsistencia e improcedencia de
la devolucion.
Regresar a la actividad 10.
13 Envia oficio dirigido al Gerente de Fiscal y Cuentas por Pagar solicitando la
devolucion, anexando la documentacion soporte.
14 | Coordinadorde [Elaborar FURRT y archivos lay out en el “Sistema de Flujo de Fondos” y
Area de Avaltios | recaba firmas de autorizacion.
15 Envia archivo impreso y electronico del formato FURRT vy archivos lay out a
la Gerencia de Tesoreria.
16 | Gerente de Realiza dispersién de recursos y envia correo electronico de confirmacion a
Control de la Coordinacion del Area de Avaltios.
Tesoreria
17 |Coordinador de |Recibe y envia archivo electrénico con la confirmacion de las dispersiones
Area de Avaluos | realizadas al Subdirector Corporativo Fiduciario, Gerente de Avallos y Jefe
de Departamento de Gestion de Avaltios de la Coordinacién Regional.
18 Concilia el saldo dispersado por Tesoreria.
19 Elabora y emite pdliza en el Sistema de Contabilidad (a mas tardar 48 horas).
20 |Gerente de Autoriza la elaboracién y emision del paquete contable propio de la operacion.
Avalluos
21 | Coordinador de |Elabora y envia paquete contable al area responsable de la custodia de la
Area de Avaltios | informacion.

Fin del procedimiento.

En caso de reclasificaciones:

(Depésitos errbneamente referenciados como un servicio de avalio).




Responsable

Cliente

Descripcion

Remite 2 la Agea la ficha de depésit bancaria qu ampara pgo
erroneamente referenciado.

23 | Ejecutivo de Identifica depdsito bancario.
24 |Financiamiento | Envia por correo electronico al Coordinador de Area de Avaltios, lo siguiente:
Rural « Ficha de depoésito bancaria.
e Solicitud de aclaraciones.
25 | Coordinador de |Recibe yrevisaladocumentacion enviada por el Ejecutivo de Financiamiento
Area de Avaliios |Rural.
26 Realiza conciliacion de depdsitos bancarios por el servicio de avallios,
apoyado en la "hoja control” enviada por la Gerencia de Concentracion y
Dispersion de Recursos Crediticios.
¢La informacion esta completa y correcta?
D4
Sl: Continuar con actividad 28.
NO: Continuar con actividad 27.
27 |Coordinador de |Informa al Ejecutivo de Financiamiento Rural por correo electronico, la
Area de Avaluos | inconsistencia e improcedencia de la solicitud.
Fin del procedimiento
28 | Gerente de Elabora oficio dirigido al Gerente de Fiscal y Cuentas por Pagar, solicitando
Avallios la autorizacion para reclasificar el importe solicitado incluyendo el IVA.
29 |Gerente Fiscal y | Manifiesta lo procedente con respecto al IVA y cancela la factura generada
de Cuentas por | por el depésito a reclasificar.
 Pagar
30 |Coordinadorde |Reubica el (los) depdsito(s) contablemente a la cuenta puente de
Area de Avalios | Concentracion y Dispersion, segln resolucion emitida por la Gerencia Fiscal
y de Cuentas por Pagar.
31 Elabora y emite pdliza en el Sistema de Contabilidad (a mas tardar 48 horas).
32 |Coordinadorde |Elaboray emite el paquete contable propio de la operacion.
Area de Avallios
33 Ee;ente de Autoriza y envia al area responsable de la custodia de la informacién.
valiios

Fin del Procedimiento




7.6 Procedimiento para el Pago de Honorarios a Peritos Valuadores por la prestacion del
Servicio de Avaludos.

En este capitulo se establecen las normas y politicas generales, para €l tramite del pago de
honorarios de los peritos valuadores externos, a las que deben sujetarse las areas participantes en
las operaciones relativas al servicio de avallos para el desempefio de sus funciones.

No.

Responsable

Descnpclén

Procedimiento para el Pago de Honoranos a Pentos Valuadores por la prestaclén
del Servicio de Avallios

1 Perito Valuador | Entrega a la Financiera, recibo de honorarios en original por el 50% de la
cantidad percibida por la Institucion conforme a la aplicacion de tarifas
vigentes, mas el impuesto al Valor Agregado (IVA), considerando en su caso,
los gastos de viaje y viaticos generados en la visita de campo del bien a
valuar.

2 |[Jefede Verifica que los recibos de honorarios cumplan los requisitos fiscales
Departamento establecidos en los términos de las disposiciones fiscales vigentes y
de Gestionde | yaida el calculo de honorarios cobrados por avaltio.

Avaltos

Nota: se debera estampar en el recibo de honorarios las leyendas

siguientes:

e Recibi de conformidad.

= El original obra en poder de la Coordinacion Regional del Departamento
del Gestion de Avallios.

D1 ¢ El llenado del recibo es correcto?

SlI: Continuar con actividad 4.

NO: Continuar con actividad 3.

3 Informa al Perito Valuador para solicitar correcciones, regresar con actividad
1.

4 Elabora oficio(s) de solicitud de pago de honorarios dirigido al Gerente de
Avallos y lo envia por correo electronico anexando copia fiel de los recibos
de honorarios.

5 Coordinador de | Recibe del Gerente de Avallios, el oficio via correo electronico y verifica el

Area de Avallios | cumplimiento de los requisitos fiscales y el comrecto llenado del recibo de

honorarios.
¢La informacién es correcta?

D2
Sl: Continuar con actividad 7.
NO: Continuar con actividad 6.

6 Informa al Jefe de Departamento de Gestién de Avallos de la Coordinacion

| Regional, para solicitar correcciones, regresar a la actividad 1.

7 Valida el calculo de honorarios apoyado en el Sistema Informatico de

Avallos.

' Fechade Emislén 1&01-2003
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Responsable

Descripcion

¢La informacion es correcta?
D3
Si: Continuar con actividad 9.
NO: Continuar con actividad 8.
8 Informa al Jefe de Departamento de Gestion de Avallos de la
Coordinacion Regional, para solicitar correcciones, regresar a la actividad 1.
9 Integra base de datos en Excel para elaborar el FURRT y archivos lay out.
10 Realiza conciliacion de la base de datos en Excel contra los recibos de
honorarios a pagar.
11 Elabora FURRT vy archivos lay out por triplicado para enviarse a la Gerencia
de Control de Tesoreria.
12 Recaba firmas de autorizacion y Visto Bueno del FURRT.
13 | Gerente de Envia archivo impreso del FURRT y archivos lay out a la Gerencia de Control
Avalios de Tesoreria.
14 | Gerente de Recibe archivo impreso y electronico del FURRT vy archivos lay out.
15 |Control de Procede de conformidad con lo establecido en el Procedimiento de
Tesoreria Dispersion de Recursos.
16 Realiza dispersion y envia correo electronico de confirmacion a la Gerencia
de Avallos.
17 | Gerente de Recibe la confirmacion de dispersion y envia la base de datos de honorarios
Avallos en Excel a los Jefes de Departamento de Gestion de Avallos de la
Coordinacion Regional.
18 |Jefede Recibe confirmacién de dispersion e informa a los Peritos Valuadores
Departamento externos.
de Gestion de
Avalios
19 | Gerente de Elabora oficio de respuesta al Jefe de Departamento de Gestién de Avallos
Avallos de la Coordinacion Regional, indicando los pagos autorizados y no
autorizados.
20 |Jefede Recibe oficio de respuesta de pagos autorizados y no autorizados e informa
Departamento a los Peritos Valuadores.
de Gestion de
Avalios
21 |Coordinador Concilia y corresponde la base de datos de la Gerencia, contra el saldo
Especializado dispersado por la Gerencia de Control de Tesoreria.
22 Elabora y emite poliza en el Sistema de Contabilidad.
(Procede de conformidad con lo sefnalado en el Procedimiento para la
elaboracién del cierre contable).
23 | Gerente de Autoriza la elaboracion y emision del paquete contable propio de la
Avaltos operacion.
24 |Coordinador Elabora paquete contable y lo envia al archivo contable de la Financiera
Especializado | Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

Fin del Procedimiento

Area gue emite: Subdireccién Corporativa Fiduciaria Clave: MANPP-SCF-001
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7.7 Elaboracién de Reportes de Valor para las “Operaciones” emproblemadas, a
excepcion de Prorroga en Reestructuracion y en Plazo de Espera.

En este capitulo se establecen los responsables y las actividades a desarrollar en la solicitud,
elaboracion, revision y suscripcion del Reporte de Valor.

No.

Resﬁonéahle -

Descripcion

Elaboracion de Reportes de Valor para las “Operaciones” emproblemadas a
excepcion de Prérroga en Reestructuracién y en Plazo de Espera.
1 Cliente Solicita el servicio de Reporte de Valor en alguna Agencia, senalando el
proposito del mismo.
2 |Ejecutivo de Senala la documentacion del bien a estimar su valor, dependiendo de la
Financiamiento | especialidad de que se trate.
Rural o Ejecutivo
de Cobranza
3 Cliente Presenta la documentacion del bien.
4 Ejecutivo de Revisa la documentacion presentada por el cliente.
Financiamiento
Rural o Ejecutivo | ; Esta completa y correcta?
D1 de Cobranza
Sl: Continuar con actividad 5.
NO: Regresa a la actividad 2.
5 Solicita numero de referencia de Reporte de Valor, al Jefe de Departamento
de Gestion de Avaluos de la Coordinacion Regional.
6 |Jefede Genera numero de referencia del Reporte a solicitud del Ejecutivo de
Departamento de | Financiamiento Rural o Ejecutivo de Cobranza.
Gestion de
Ayalios La referencia debera apegarse al siguiente formato:
RV-101-0001-2015-001-123456.
RV: Reporte de Valor.
101: Agencia que solicita el servicio.
0001: Consecutivo de Reporte de Valor.
2015: Ano en el que se solicita el servicio.
001, 002, 003: Inmueble, Agropecuario, Maquinaria y Equipo,
respectivamente.
El ultimo digito de la referencia identificara el proposito:
1: Propuesta de pago, 2: Reestructura (De un solo crédito, Consolidacion de
Pasivos, Financiera), 3: Sustitucion de deudor, 4: Dacion en Pago y
Subrogacion, 5: Convenio Judicial y 6: Quita Parcial de Capital
7 Ejecutivo de Genera solicitud al Cliente, mediante el formato: FOR-SCF-AV-001-022
Financiamiento
Rural o Ejecutivo
de Cobranza
8 Cliente Firma de conformidad la solicitud.




1

12

Responsable

Ejecutivo de
Financiamiento
Rural o Ejecutivo
de Cobranza

Descripcion

Contacta al cliente para realizar inspeccion fisica del bien.

Realiza inspeccion fisica al bien, integrando la siguiente informacion:
e Identificacion del bien a estimar su valor.

= Caracteristicas y clasificacion del bien.

e Verificar el grado de conservacion.

e Investigacion del mercado.

» Reporte fotografico del bien.

Realiza el llenado del formato del Reporte de Valor.

Nota: el reporte de valor para el caso de inmuebles, podra ser elaborado con
base al valor concluido en un avalio que hubiere realizado la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero o
alguna institucion de crédito, que no tenga una antigliedad a 5 anos, a partir
de su fecha de emision.

Envia documentacion del bien presentada por el cliente, el formato
debidamente requisitado e informacion levantada en la inspeccion fisica, al
Departamento de Gestion de Avaldos de la Coordinacion Regional

13

D2

14

Jefe de
Departamento de
Gestion de
Avallos

Recibe y revisa documentacion enviada por el Ejecutivo de Financiamiento
Rural.

¢La documentacion esta completa y correcta?

SI: Continuar con actividad 14.
NO: Continuar con actividad 11.

Elabora e integra en el Reporte, los enfoques de valuacion para estimar el
valor comercial del bien.

e V. Conclusion del valor estimado.

¢ VI. Enfoque de mercado.

¢ VII. Enfoque de costos.

Nota: En el caso de que exista un avallio antecedente del bien, se podra
utilizar para integrar la informacion requerida en el Reporte de Valor.

15

D3

16

17

18

Jefe de
Departamento de
Gestion de
Avallios

Realiza revision técnica del Reporte de Valor de acuerdo con las practicas y
criterios senaladas en el presente Manual.

¢ Esta completo y correcto?

SI: Continuar con actividad 17.
NO: Continuar con actividad 16.

Realiza los ajustes o correcciones al Reporte de Valor.
Regresa a la actividad 15.

Lleva a cabo la suscripcién del Reporte de Valor, de acuerdo a lo establecido
en el presente Manual.

Envia original del Reporte de Valor a la Agencia de Crédito Rural, para
suscripcion y entrega.

Area qu ite:
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19

Responsable

Descripcion

Realiza la carga de informacién del Reporte de Valor en el control interno

que para tales efectos establezca la Gerencia de Avallios.
20 |Ejecutivode Lleva a cabo la suscripcion del Reporte de Valor.
Financiamiento
Rural o Ejecutivo
de Cobranza
21 |Agente Estatal o | Lleva a cabo la revision y suscripcion del Reporte de Valor.
Agente de Crédito
22 |Rural Envia copia escaneada debidamente firmada del Reporte de Valor al
Departamento de Gestion de Avaltios para integracion y resguardo del
expediente correspondiente.
23 Entrega el Reporte de Valor a las areas requirentes.

Fin del Procedimiento

Area que emite: Subdireccién Corporativa Fiduciaria Clave: MANPP-SCF-001
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9 Anexos
Formatos e Instructivos de Llenado

9.1 Prestacion de Servicios de Avalldos.

Nombre Compieto del

Documento it
1 ) AvaIL':o Inmobiliario FOR-SCF-AV-001-001 Formato 01
2 Avallio de Maquinaria y Equipo FOR-SCF-AV-001-002 Formato 01
3 Avallio Agropecuario FOR-SCF-AV-001-003 Formato 01
Oficio _solicitud de avaluo al
4 Ao Comindo por e Ageme do|  OF-SCF-AV-001-004 Formato 01
Crédito Rural.
Oficio respuesta del Jefe de
5 |Qepariamefio de Gestion 92| OF-SCF-AV-001-005 Formato 02
Regional, a la Agencia de Crédito.
Oficio respuesta del Jefe de
6 |acpatametio de Gestion el  OF-SCF-AV-001-006 Formato 02
Regional, a la Agencia de Credito.
7  [Informes de Avalios generados| o SCF.AV-001-007 | Formato 01

por otras instituciones

9.2 Seleccion, Actuacion y Evaluacion del Perito Valuador en el Padrén Nacional de Valuadores de

la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

Nombre Completo del

Documento Version
1 Anexo A FOR-SCF-AV-001-007 Formato 002
2 Anexo B FOR-SCF-AV-001-008 Formato 002
3 Anexo C FOR-SCF-AV-001-009 Formato 002
Cédula de Evaluacion de Peritos Formato
4 Vakindores FOR-SCF-AV-001-010 002
5 |labla de referencias defl rop SCF-AV-001-011 Formato 001
puntuaciones

Fecha de Emisién: 18-07-2003
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9.3 Catalogo de Funcionarios Autorizados para Revisar y Certificar Avallios.

Nombre Compieto del

Documento Version
1 Fuihclonaiio CAT-SCF-AV-001-012 Formato 001

Nombre Completo del

Documento Version

| Solicitud de descuento |  oF-scr-Av-001-013

9.5 Devoluciones a Usuarios del Servicio de Avallos.

Nombre Compieto del

Documento Version
1 Carta solicitud del cliente. FOR-SCF-AV-001-014 Formato 001
2 Formato devolucion IVA. FOR-SCF-AV-001-015 Formato 001
3 Formato cancelacion IVA. FOR-SCF-AV-001-016 Formato 001

4 [Lormato recisicacion de FOR-SCF-AV-001-017 | Formato 001

Oficio solicitud del Departamento

5 de Gestion de Avallos de la OF-SCF-AV-001-018 Formato 001
Coordinacion Regional.
Oficio de la Gerencia de Avaltos
6 dirigida a la Gerencia Fiscal y de OF-SCF-AV-001-019 Formato 001
Cuentas por Pagar.
A /A
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[Oficio solicitud de pago de] pago ] [ —————

OF-SCF-AV-001-020 Formato 001

honorarios.
Comprobacion de gastos de viaje
2 y viaticos FOR-SCF-AV-001-021 Formato 001

9.7 Elaboracién de Reportes de Valor para “Operaciones” emproblemadas a excepcion de Prérroga en
Restructuracion y en Plazo de Espera.

Nombre Completo del : | : | Version

Clave

Documento

1 [SolelddeRepoiedeVaior | ropscravootozz | Fomao | 001 |
p | Momme oo heportes de Valor|  FoR.sCF-AV-001-023 Formato 001
3 |ReportedeValordelnmuebles. | rop soF AV-001-024 Formato 001
4. [PepottedsValorAgopecari. FOR-SCF-AV-001-025 Formato 001
5 Eggi"p';‘_‘ de Valor Maquinana ¥l rop acr Avi001-026 Formato 001
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10 Glosario

10.1 Texto del Manual:

Concepto

Acreditado

5

Definicion
Persona fisica o moral,

otorgados directamente por la Financiera Nacional de Desarrollo

Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero.

& IND_

Intermediarios Financieros Rurales, Entidades |
Dispersoras de Crédito y figuras organizativas de crédito que tengan créditos

Apoyo

En singular o plural, a las aportaciones econdémicas que los Beneficiarios
reciben en calidad de subsidio para los componentes de cada Programa, por
parte de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y
Pesquero.

Avaliuo

Documento que contiene la certificacion y conclusion de la estimacion del
valor comercial de un bien tangible a una fecha y bajo condiciones especificas
realizado por un Perito Valuador que cuenta con los conocimientos acordes
al tipo de bien o bienes a valuar actuando como una tercera parte totalmente
imparcial, atendiendo a la normatividad vigente en la materia y utilizando los
métodos, técnicas y criterios de valuaciéon que para el caso resulten mas
adecuados.

Beneficiario

Parte de la poblacion objetivo que recibe Apoyos habiendo cumplido los
requisitos de elegibilidad y viabilidad que se establecen en las Reglas de
Operacion de los Programas de Apoyo de la Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero para Acceder al Crédito y Fomentar
la Integracion Economica y Financiera para el Desarrollo Rural.

Bienes comparables

Fijar la atencion en dos o mas de las cosas susceptibles de satisfacer
necesidades humanas, para descubrir sus relaciones y valorar sus
semejanzas.

Calificacion de
Riesgo

Proceso de evaluacion de la calidad del crédito que se realiza en la fase de
originacion, asignando una calificacién de riesgo, durante el proceso de
evaluacion.

Capitalizacion

Se utiliza en los avalltos para el analisis de bienes que producen rentas; este
meétodo considera los beneficios futuros de un bien en relacion al valor
presente, generado por medio de la aplicacion de una tasa de capitalizacion
adecuada.

Certificacion de
avallo

Es la actividad mediante la cual los funcionarios autorizados, persona distinta
e independiente del Perito Valuador, verifica que el avalio contenga los
requisitos técnicos establecidos, segun la especialidad de que se trate.

Clave de registro

Cadigo de identificacion que se otorga al Perito Valuador integrado al Padron
Nacional de Valuadores de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y Pesquero.

Fecha de Actualizacion: 30-11-2015 Pagina:80 de 87



Cliente

Persona fisica o moral, grupos de constitucion no formalizada con solidaridad

Daﬁn icion

interna para asumir compromisos, cuya actividad preponderante sea la
produccion, acopio y distribucion de bienes y servicios de los sectores
agropecuarios, silvicola y pesquero; asi como de la agroindustria y de otras
actividades licitas con acceso a fines o que se desarrollen en el medio rural.

Debiendo considerarse también la clasificacion de clientes a que se refiere el
Manual de Normas y Politicas de Crédito.

Cliente Nuevo

Solicitante que inicia relaciones de crédito o acreditado de la Financiera
Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero sin
experiencia de pago previa.

Cliente Habitual

Cliente que con la nueva solicitud que presenta cuenta con mas de 6 meses
de operar con la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero con experiencia de pago, y no ha tenido atrasos en el
pago de capital y/o intereses que exceden 15 dias naturales, dentro los
ultimos 24meses.

Cliente Preferente

Cliente que su historial de pago de capital y/o intereses en los ultimos24
meses refleja que ha pagado puntualmente en las fechas convenidas.

Costo

Es el precio pagado por los bienes y servicios o la cantidad requerida para
crear o producir el bien o el servicio. El precio pagado por un bien o servicio
se convierte en el costo para el comprador.

Coeficiente de

Es la relacion que se establece entre dos elementos, unidad animal y
alimentos disponibles, involucrando el tiempo y una medida de superficie,

agostadero ejemplo: 2Ha/U.A., es un término utilizado para indicar la capacidad de carga
de un pastizal, se expresa en Ha/U.A.
Son las siglas de la Comision Técnico Consultiva para la Determinacion del

COTECOCA Coeficiente de Agostadero, que se cred para estimar el coeficiente de
agostadero.

Demérito o Es la pérdida de valor o casi o nada por la depreciacion acumulada y originada

depreciacién

por el deterioro fisico, asi como por las obsolescencias funcionales y/o
econdmicas, segun el caso.

Depreciacion (para
fines de
avalio)

Es la pérdida de valor de un bien debido a su edad, desgaste fisico, servicio,
uso, obsolescencia funcional, ete.

Deterioro fisico

Es una forma de depreciacion donde la pérdida en valor o utilidad de un bien
es atribuible a causas meramente fisicas como son el desgaste o exposicién
de los elementos.

Descuento

Reduccion de un porcentaje sobre el costo total del servicio de avallios.

. Area que emite: Subdireccién Cor
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Definicion

Restitucion o reembolso de lo que el cliente pago como anticipo o finiquito del

Devolucion servicio de avalto.
Dispersién Entrega de recursos solicitados al beneficiario.
Edad Duracion de una persona, animal o cosa, desde su comienzo.

Edad efectiva (EE)

Es |la edad estimada de un activo en comparaciéon con otro de la misma clase
y se calcula de deducir la vida util remanente del a vida Gtil normal.

Elementos accesorios

Son aquellos que se consideran necesarios para el funcionamiento del
inmueble y que son de uso especializado, que en si se convierten en
elementos caracteristicos del bien analizado, por ejemplo: calderas, depdsitos
de combustible, espuelas de ferrocarril, etc., y de los que se deben sefalar
claramente cantidad, dimensiones y capacidad.

Empresas de
Intermediacion
Financiera (EIF)

Las Empresas de Intermediacién Financiera (EIF) podran ser: Uniones de
Crédito, Sociedades Cooperativas de Ahorro y Préstamo, Sociedades
Financieras Populares, Almacenes Generales de Depdsito, Sociedades
Financieras de Objeto Multiple, Sociedades Financieras de Objeto Limitado,
Entidades Dispersoras de Crédito o cualquier empresa u organizacion que
contribuya con la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero en la dispersion de crédito.

Enfoques de
valuacion

Existen actualmente tres enfoques de valuacion comunmente aceptados:
el de Costos, el de Ingresos y el Comparativo de Mercado, y es en funcion del
bien a valuar y el tipo de valor requerido, la aplicacion de todos o alguno o
algunos de ellos.

Enfoque comparativo
de mercado

Es uno de los tres enfoques reconocidos usados en el analisis de un avallo.
Este enfoque involucra la recopilacion de informacion pertinente del
mercado de los bienes sujetos a ser valuados. La principal razon del
Enfoque Comparativo de Mercado, es estimar la demanda de los bienes,
las ventas recientes y ofertas de bienes similares existentes en el mercado
para poder llegar a un indicador que permita establecer el precio mas
probable de venta para los bienes que se estan valuando.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR
COMPARATIVO DE MERCADO.

Enfoque de costos

Es uno de los tres enfoques reconocidos que se utiliza en el analisis del
avaluo. Este enfoque esta basado en el supuesto de que un comprador con
la informacién pertinente de que no pagaria mas por un bien que el costo de
un bien substituto con el mismo uso o fin que el bien considerado. Este
enfoque considera que valor maximo del bien para el comprador con
informacion pertinente, sera la cantidad necesaria para construir o adquirir un
nuevo bien de igual utilidad. Cuando el bien no es nuevo, el valor de
reposicion nuevo debera ser ajustado de acuerdo a todos los métodos de
depreciacion y obsolescencia a la fecha del avalto.




 Concepto

Enfoque de ingresos

Definicion

enfoque considera valores con relacidn al valor presente de beneficios futuros
derivados de la propiedad y es generalmente medido a través de la
capitalizacion de un nivel especifico de ingresos.

Es uno de los enfoques reconocidos utilizado en el andlisis de un avalto. Este

Gravamen

Carga, obligacion. Derecho real con el que se afecta un bien mueble o
inmueble.

Ingresos

Cantidades de dinero que se percibe con regularidad.

Instalaciones propias

y
especiales

Son aquellas instalaciones indispensables o0 necesarias para el
funcionamiento del inmueble, como en el caso de ranchos ganaderos son:
corrales, basculas, prensa, bafios de inmersion, etc.

Inventario

Relacién de los bienes muebles que se encuentran en un bien inmueble.

Mercado

Es el escenario (fisico o virtual) donde tiene lugar un conjunto regulado de
transacciones e intercambios de bienes y servicios entre partes compradoras
y partes vendedoras que implica un grado de competencia entre los
participantes a partir del mecanismo de oferta y demanda. Actividad que
también se aplica dentro de la Metodologia Valuatoria, al investigar
operaciones de compra-venta dentro del mercado inmobiliario, de bienes con
caracteristicas similares al que se pretende valuar.

Mercado de rentas

Conjunto de consumidores capaces de rentar un producto o servicio.

Objeto del avalio

Es el tipo de valor que sera concluido (entre otros, valor comercial, valor de
mercado, valor de liquidacion, valor de rescate, valor de desecho y valor de
indemnizacién).

Obras
complementarias

Son aquellas que proporcionan amenidades o beneficios al inmueble, como:
caminos, cercos, rejas, jardines, espejos de agua, etc.

Obsolescencia
econoémica

Es una forma de depreciacion o pérdida de valor debido a condiciones
externas adversas.

Obsolescencia

Una forma de pérdida de valor a factores inherentes al bien mismo y a
cambios en el disefio, materiales o procesos, que traen como consecuencia

funcional la inadecuacién, exceso de capacidad, falta de utilidad funcional, uso de
materiales, o0 excesivos costos de operacion, etc.
Aquellos clientes que no estan clasificados como clientes nuevos,
preferentes o habituales, y para los cuales se debera especificar su
Otros situacion particular:

i. Cliente cuyos créditos fueron traspasados a cartera vencida.
ii. Cliente que registra en su historial de pago de capital y/o intereses




Definicion
atrasos mayores a15 dias naturales.

iii. Cliente con cartera reestructurada.

iv. Cliente al que se le autorizaron cancelacion de intereses o quitas de
capital.

Padron Nacional de
Valuadores

Registro de Peritos Valuadores facultados por la Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero Rural para prestar el
servicio de avaluos.

Perito valuador

Es el profesionista que cuenta con los conocimientos y técnicas necesarias
para realizar y emitir un avallo.

Precio

Cantidad de dinero dada a cambio de una mercancia, o servicio, es decir el
valor de una mercancia o servicio en valor de términos monetarios.

En la compra de bienes y algunos servicios se denomina “Precio”; en el
alquiler de los servicios de trabajo “Salarios”, sueldo, etc.; en el préstamo de
dinero y capital “Interés"; en el alquiler de la tierra o un edificio “Renta”.

Presupuesto

Calculo anticipado de los ingresos y gastos de una actividad econdmica, en
este caso se refiere al calculo del costo total por el avallo a realizar.

Produccion

Proceso por medio del cual se crean los bienes y servicios econdémicos. Es la
actividad principal de cualquier sistema econdmico que esta organizado
precisamente para producir, distribuir y consumir los bienes y servicios
necesarios para la satisfaccion de las necesidades humanas.

Productividad

Es la facultad o capacidad de la tierra de producir o generar algun beneficio.
En otro sentido se entiende como la relacion entre la produccién lograda y los
recursos invertidos y después de rebajar los gastos efectuados,
expresandose esta relacion en un determinado porcentaje.

Propiedad

Es el poder directo inmediato sobre un objeto o bien, para la que se atribuye
a su titular la capacidad de disponer del mismo sin mas limitaciones que las
que imponga la ley.

Propdsito del avallo

Es el fin para el cual se destina el servicio del avalto. Es decir, el uso que se
le dara al reporte del avallo, entre otros: Otorgamiento de crédito,
reestructuracion de crédito, dacién en pago, operaciones de compraventa,
justipreciacion de rentas, reexpresion de estados financieros,
indemnizaciones, o bien, adjudicacion.

Regeneracion o
reproduccion

Es el proceso en el cual la masa forestal existente se sustituye por una nueva.
Estos procesos pueden ser métodos naturales y artificiales.

Reporte de Valor

Documento de uso interno, a través del cual se estima el valor comercial de
un bien a una fecha determinada en tratamientos de cartera de créditos
emproblemados.

a

e emite: Subdireccion Cor

Fecha de Emision: 18-07-2003
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Es la denominacion de un tipo de derecho real que limita el dominio de un
Servidumbre predio denominado fundo sirviente a favor de las necesidades de otro llamado
fundo dominante perteneciente a otra persona.

Es aquella impuesta por la ley como consecuencia natural de la situaciéon de

Servidumbre legal los predios y tomando en cuenta un interés particular o colectivo.

Base de datos de registros e avaltos de la Financiera Nacional de Desarrollo
Sistema Informatico Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero, administrado por las
de Avaliios(SIA) Coordinaciones de Area de Avallos.
(1]»]] Unidades de inversion.

Es el derecho real y temporal de disfrutar de los bienes ajenos y puede
constituirse por la ley, por la voluntad del hombre o por prescripcion. Asi el
Usufructo usufructuario tiene el derecho de percibir todos los frutos naturales o
industriales derivados del bien que usufructua.

Es un concepto econdémico que se refiere a la relacion monetaria entre los
bienes y servicios disponibles para compra y aquellos que los compran y
venden. El valor no es un hecho, sino una estimacion de la valia de los bienes
Valor y servicios en un tiempo dado conforme a una definicion especifica de valor.
El concepto economico de valor refleja la vision que se tiene en un mercado
de los beneficios que deriva el que posee los bienes o recibe los servicios en
la fecha efectiva de valuacion.

Valor que se concluye generalmente en el avallto bancario, resultado de
ponderar el valor comparativo de mercado, el valor fisico y el valor de
capitalizacion de rentas y representa el precio mas probable que podria tener
. un bien en un mercado abierto y competido, en las circunstancias
Valor comercial prevalecientes a la fecha del avaluo, en un plazo razonable de exposicion,
bajo todas las condiciones requeridas para una venta justa, con el comprador
y vendedor cada uno actuando prudentemente y con conocimiento,
suponiendo que el precio no esta afectado por un estimulo indebido.

Es la cantidad estimada, en términos monetarios, en que se Podria
Valor comparativo de | comercializar un bien a partir del analisis y comparacion de bienes similares
mercado al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que se encuentran en
proceso de venta en el mercado abierto.

Se refiere especificamente a la aproximacion que se hace del bien o la
Valor estimado garantia a valuar por parte del cliente.

Es el valor que contablemente se ha depreciado en su totalidad y que en el
o caso de bienes ya no aptos para seguir prestando servicios de produccion y
Valor de liquidacion | econémicos, se pueden valuar para obtener una recuperacién econémica
para la empresa.

Area que emite: Subdireccién Corporativa Fiduciaria Clave; P-s" F-001
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Es el costo actual de reproducir un bien similar, el cual resulta de sumar los _
::I:::wf\?:;’ sicion costos directos e indirectos.
]
N— Son los costos necesarios para reproducir un bien idéntico al original, es decir
alor de

Reproducciéon Nuevo

respetando las caracteristicas técnicas y materiales que se hubieran utilizado
en la fecha de su ejecucion original.

Valor Neto de
Reposicion, (V.N.R.)

Es la diferencia que resulta de darle al valor de reposicién nuevo el demérito
correspondiente. Se entendera como el valor a la fecha en que se practica el
avalto y se determinara a partir del valor de reposiciéon nuevo corregido por
los factores de depreciacion debidos a la vida consumida respecto a su vida
util de produccion o econémica.

Valuacién Estimar el justo valor de un bien mueble o inmueble.

Gastos necesarios para el cumplimiento de la visita de campo del Perito
G‘::ims de vigje y Valuador para la inspeccion fisica de los bienes a valuar, como serian
viaticos

transporte, alimentacion y hospedaje.

Vida atil normal (VUN)

Es el periodo en términos de afnos que durara un activo antes de deteriorarse
a una condicién de ya no servir.

Vida atil remanente

(VUR)

Se entendera como la vida probable que se estima permaneceran los bienes
en uso, dentro de los limites de eficiencia de produccion y econémica.

Fecha de Actualizacion: 30-11-2015 Pagina:86 de 87




Abreviatura | Definicion

CAA Coordinador de Area de Avalios

CE Coordinador Especializado

EDC Ejecutivo de Cobranza

EFR Ejecutivo de Financiamiento Rural

FURRT Formato Unico de Requisicién de Recursos a Tesoreria
GA Gerente de Avaluos

GC yDRC Gerencia de Concentracion y Dispersion de Recursos Crediticios
GCT Gerencia de Control de Tesoreria

GF y CCP Gerente Fiscal y de Cuentas por Pagar

JDCRGA Jefe de Departamento de Gestion de Avallos

SCF Subdirector Corporativo Fiduciario
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FURETARIA DE HACIENDA
Y CREFHTO FUBLICO

Prestacion de Servicios de Avallos.

Nombre Completo del
Documento

Avallo Inmobiliario

FOR-SCF-AV-001-001

Formato

01

Avallio de Maquinaria y Equipo

FOR-SCF-AV-001-002

Formato

01

Avallo Agropecuario

FOR-SCF-AV-001-003

Formato

01

icio solicitud de avalio al
amparo de los Programas de
Apoyo emitido por del Agente de
Crédito Rural.

OF-SCF-AV-001-004

Formato

01

Oficio respuesta del Jefe de
Departamento de Gestion de
Avalios de la Coordinacion
Regional, a la Agencia de Crédito.

OF-SCF-AV-001-005

Formato

02

Oficio respuesta del Jefe de
Departamento de Gestion de
Avaluos de la Coordinacion
Regional, a la Agencia de Crédito.

OF-SCF-AV-001-006

Formato

02

Informes de Avalios generados
por otras instituciones

FOR-SCF-AV-001-007

Formato

01

Seleccion, Actuacion y Evaluacion del Perito Valuador en el Padrén

Pesquero.

Nombre Completo del

Nacional de Valuadores de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario,
Rural, Forestal y

Documento
Anexo A FOR-SCF-AV-001-007 Formato 002
Anexo B FOR-SCF-AV-001-008 Formato 002
Anexo C FOR-SCF-AV-001-009 Formato 002
Sglduualg ocr’:s Evaluacion de Peritos| EoRr_SCF-AV-001-010 Formato 002
Eﬁtﬁadoﬁgs referencias 0|  FOR-SCF-AV-001-011 Formato 001




SHCP | {8

SECHETARIA DE HACIENDA

Y CREDITO PUBLICO

9.3 Catalogo de Funcionarios Autorizados para Revisar y Certificar Avaltos.

Nombre Completo del

Documento

cédula de identificacion de| ~AT-SCF-AV-001-012

Funcionario Formato 001

9.4  Otorgamiento de descuentos.

Nombre Completo del
Documento

Version

1 Solicitud de descuento OF-SCF-AV-001-013 || Formato 001

9.5 Devoluciones a usuarios del Servicio de Avallos.

Nombre Completo del
Documento

Tipo | Versién

1 | Carta solicitud del dliente. FOR-SCF-AV-001-014 | Formato

2 Formato devolucion IVA. FOR-SCF-AV-001-015 Formato 001

3 Formato cancelacion IVA. FOR-SCF-AV-001-016 Formato 001
Formato reclasificaciénde

4 depésito. FOR-SCF-AV-001-017 Formato 001
Oficio solicitud del Departamento

5 de Gestion de Avallios de la OF-SCF-AV-001-018 Formato 001

Coordinacién Regional.

Oficio de la Gerencia de Avaltios
6 dirigida a la Gerencia Fiscal y de OF-SCF-AV-001-019 Formato 001
Cuentas por Pagar.
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9.6 Pago de Honorarios a Peritos Valuadores por la prestacion del Servicio de

Avallos.

Nombre Completo del

Documento

Version

1 Oficio_ Soliciludde pago de|l  oF-SCF-AV-001-020 Formato 001
2 ysgt'i’égsbac“f’“ de gastos de vigle| FOR.SCF-AV-001-021 Formato 001

9.7 Elaboracion de Reportes de Valor para “Operaciones” emproblemadas a
excepcion de Prérroga en Reestructuracion y en Plazo de Espera.

Nombre Completo del

Documento

1 Solicitud de Reporte de Valor.

Equipo.

FOR-SCF-AV-001-022 Formato 001

Informe de Reportes de Valor " )
20 |cmerion FOR-SCF-AV-001-023 Formato 001
3  |Reportede ValordeInmuebles. || FOR.SCF-AV-001-024 | Formato 001
4  [Reportede Valor Agropecuario. | FOR.SCF-AV-001-025 Formato 001
5 |Reporte de Valor Maquinaria y[ FoR -SCF-AV-001-026 Formato 001
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AVALUO INMOBILIARIO
FOR-SCF-AV-001-0001

COORDINACION REGIONAL: AVALUO: 0-000-00-000000-0000-000-0

| AVALUO INMOBILIARIO

FOTO PRINCIPAL DEL INMUEBLE (FACHADA) - |

Inmueble que se valia: Fecha del avaluo:
Solicitante del avaluo: Propietario del inmueble:

Ubicacion del inmueble:

Calle y numero: Colonia o Fraccionamiento:

Delegacion o Municipio: Ciudad, Estadgo y C.P.

VALOCR FISICO: $ -
VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: $ =
VALOR DE MERCADO: $ =

[Observaciones: | /!\
4 \

[ VALOR COMERCIAL: $ -] 7 N
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AVALUO: 0-000-00-000000-0000-000-0

| I - ANTECEDENTES
Institucion que practica el avaluo: FINANCIERA NACIONAL DE DESARROLLO AGROPECUARIO, RURAL, FORESTAL Y PESQUERO
Solicitante del avalio: Nombre:
Domicilio:
Perito valuador: Nombre:

Reg. Financiera Rural y especialidad(es).

Otro registro en su caso (catastral)

Fecha del avallo:

Inmueble que se valua (uso):

Régimen de propiedad:

Propietario del inmueble: Nombre:
Domicilio:

Objeto del avallo:

Propésito o destino del avallo:

Ubicacion del inmueble: Calle:
Nomero exterior: Numero interior:

Col. o Fracc.:

Delegacion o Municipio:
Ciudad y Edo.: CP.:

Num. de cuenta predial:
MNum. de cuenta de agua:

| I1 - CARACTERISTICAS URBANAS =

Clasificacion de zona: (uso, categ.)
Segun catastro local:

Tipo de consiruccion predominante: (calle/zor

indice de saturacién en la zona: (% aprox.)
Densidad de poblacién en la zona: (Hab/Ha )
Nivel socio-econdmico: (predominants)
Contaminacion ambiental: (tipo/grado)

Uso de suelo permitido en la zona:
cOos:
CUs.:

Vias de acceso proximidad e
importancia de las mismas:

Infraestructura urbana: (calle y zona)

Servicios publicos municipales:

Equipamiento y mobiliario urbano:
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AVALUO: 0-000-00-000000-0000-000-0

| III - DATOS DEL TERRENO |
Tramo de Calle, transversales limitrofes y orientacion:
Medidas y colindancias: segan:
ORIENTACION: MEDIDAS: COLINDAMCIAS:
Al norte: en mts.
Al sur: en mis.
Al oriente: en mits.
Al poniente: en mis.
Area total del terreno: m° Fuente:

Calidad del suelo:

Topografia y configuracion del terreno:

Numero de frentes:

Caracteristicas panoramicas:

Densidad habitacional:

Intensidad de construccion permitida:

Servidumbres y/o restricciones:

Croguis de localizacion:

MICROLOCALIZACION: e MACROLOCALIZACION:
NORTE

EN EL CASO DE CONDOMINIO:

Indiviso: %
Area privativa, del terreno: m?
Medidas y colindancias de las areas privativas:
Del terreno;
Al norte: en mis.
Al sur: en mis.
Al oriente: en mis.
Al poniente: en mis.
De las construcciones:
Area privativa de la construccion: m’ Segun: mismo documento descrito.
Al norte: en mis.
Al sur: cn mts.
Al oriente: en mts.
Al poniente: en mis.



AVALUO: 0-000-00-000000-0000-000-0

IV - DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

]

Uso actual del inmueble: Se trata de un terreno en donde se desarrolla.....

Tipos de construccién: Tipo 1:
Tipo 2:

Calidad y clasificacion

de la construccion:

Clasificacion segin Autaridad

Numero de niveles:

Vida atil total: afos
Edad aproximada (estimada): afios
Vida Gtil remanente aproximada: afos
Estado de conservacion:

Calidad del proyecto:

Unidades rentables:

Cajones de estacionamiento

V - ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION

OBRA NEGRA O GRUESA.
Cimentacion:
Estructura:
Muros:
Entrepisos:
Techos:
Azoteas:
Bardas:

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS.
Aplanados en muros interiores:
Aplanados en plafones:
Lambrines:
Pisos:
Zoclos:
Aplanados en exteriores:
Escaleras:
Pintura:

CARPINTERIA.

Puertas / ventanas:
Guardarropas y libreros fijos:
Pisos y lambrines:

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS.

Red de alimentacion:

Red de desagues:

Muebles de bafio:

Muebles de cocina y lavanderia:

INSTALACION ELECTRICA.
Red de alimentacion:

CANCELERIA, HERRERIA Y CERRAJERIA.

Puertas, ventanas y canceles:
Cerrajeria:
FACHADAS.

INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS.

Unidad cantidad Descripcion

ml
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VI - CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO

B e OBJETIVO DEL PRESENTE AVALUO
En lodos los casos se entenderd que el Objeto del avalio sera el de estimar el Valor Comercial de un determinado bien o
propiedad, a menos que se indique otro. Para ello, se incluirdn y desarrollaran sin excepcién los tres métodos o enfoques de
valuacién exigidos por la C.N.B. y V., a saber: 1) El Método Fisico, Directo o también llamado Enfoque de Costos, 2) El de
Capitalizacién de Rentas o Enfoque de Ingresos y, 3} El comparative o Enfoque de Mercado, como se definen a continuacion.

Sera necesario indicar el Propoésito o utilizacion especifica de! Avalio en el mismo documento, por ej.: Otorgamiento o liguidacion
de crédito, Escrituracion, Pago de impuestos, Venta de la propiedad y Determinar su valor asegurable, entre otros fines.

'METODOLOGIA DE VALUACION

|

Método Fisico o directo o Enfoque de Costos:

Es el desarrollo analitico a través del cual se obtiene el costo de reproduccion o reemplazo de un bien similar al que se valua,
afectado por la depreciacion atribuible a los factores de edad y estado de conservacion

Método de Capitalizacion de Rentas o Enfoque de Ingresos:

Es el desarrollo analitico a través del cual se estima el valor presente ¢ capitalizado de los ingresos netos anuales que produce o es
capaz de producir un inmueble a la fecha del avalle durante un pericdo de tiempe o a perpetuidad.

Método comparativo o Enfoque de Mercado:

Es el desarrollo analitico a través del cual se obtiene un valor que resulta de comparar el bien que se valua, sujeto, con el precio de
oferta o de venta de bienes similares, comparables, ajustado por diversos faclores de homologacion.

DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS BASICOS

Valor de Reposicién Nuevo: VRN
Es el costo actual de reproducir un bien similar, el cual resulta de sumar los costos directos e indirectos.

Valor Neto de Reposicion : VNR
Es el resultado de afectar al valor de reposicion nuevo con el demérito por factores de edad y estado de conservacian.
Formula VNR = VRN x FEC

Vida Util Total: VuT
Es la vida que se estima tendra el bien considerando la eficiencia econdmica.
Edad Efectiva: EE

Es la edad que tiene el bien considerando las remodelaciones importantes que haya tenido en su vida cronolégica.

Estado de Conservacion: EC
Es el estado de conservacion observado que tiene el bien durante la visita fisica.

Porcentaje de Demérito: %D
Es la pérdida de valor que tiene el bien por efectos de edad y estado de conservacion.
Férmula %D = (1-(1-(ENVUT)M.4)(EC/10))

Factor por edad y conservacion: FEC
Es el factor resultante de valor que le resta al inmueble por efecto de la edad y el estado conservacion.
Formula FEC = (1{%D)
Vida Util Remanente: VUR
Es la vida esperada que se estima tendra el bien, en el momento de la inspeccién.
Formula VUR = VUT x FEC
Tasa de Capitalizacion: TC
Es la tasa de rendimiento real que debe tener una inversion en activos y fijos y se obtiene de dos maneras
a).- Tasa de mercado, resuita de dividir el valor de mercado entre &l Ingreso neto anual.
b}.- Tasa financiera, resulta de sumar la tasa real de instrumentos a largo plazo, la tasa de liquidez y |a tasa
de riesgo o de recuperacion.
Valor Comercial:
Es la cantidad estimada de dinero circulante a cambio de la cual el vendedor y el comprador del bien que se valua, estando bien
informados y sin ningdn tipo de presion o apremio, estarian dispuestos a aceptar en efectivo por su enzjenacién a un término
razonable contados a partir de la fecha del avaluo, asumiendo una promocion suficiente y adecuada a su mercado.

10




CONDICIONANTES AL AVALUO

La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente avalud, es la proporcionada por el cliente,
la cual la asumimos como correcta, entre la que podemos mencionar la siguiente:

a).- Escritura de propiedad.

b).- Escritura del regimen en condominio total.
¢).- Escritura del régimen en condominio parcial.
d).- Certificado del R.P.P.

e).- Boleta predial.

f).- Bolela de agua.

g).- Planc de construccion.

h}.- Plano de terreno.

Otros.

EN SU CASO.- Dado que no fueron proporcionados plancs arquitectonicos, la superficie construida se cuantifico segan
mediciones hechas el dia de las inspeccidn fisica.

EN SU CASOQO.- Dado que no fue proporcionado el Régimen de condominio, ni el indiviso del inmueble, el area privativa del
terreno se toma de los que resulta y las areas comunes de------—---—---—e—- -

No es propdsito del presente avalud verificar la probable existencia de gravamenes, reserva de dominio, adeudos
fiscales o de cualquier ofro tipo que pudiera afectar el bien que se valia, a menos que expresamente sean declarados
por el solicitante y/o propietario del mismo, por lo que no asumimos responsabilidad alguna por informacion omitida en
la solicitud del avalto.

Quienes intervenimos en el presente avallo declaramos bajo protesta de decir verdad, que no guardamos ningun
tipo de relacion o nexo de parentesco o de negocios con el cliente o propietario del bien que se valia.

En la inspeccion ocular del bien motivo del presente avallo, no es posible detectar todos los vicios ocultos que
pudieran existir en la propiedad. los considerados son el resultado de la observacion o por informe expreso del cliente.

Toda vez que el objetivo del presente avalud, no es verificar deslindes de propiedad, ni de ocupacién irregular o
cualquier otra restriccion legal, el valor comercial estimado que se concluye solo considera las expresadas en el
propio avallo, que se observaron durante la inspeccién ocular al bien.

El presente avallo es exclusivo del solicitante para el destino o propdsito que se expresa, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos a lo indicado en el propésito del mismo.

Se da como verdadera la superficie del terreno, segin documentacion proporcionada. escrituras, certificado de
libertad de gravamen o informacion catastral, ya que en este avaliio no se realiza levantamiento topogréafico para
verificar dicha superficie.

LIMITANTES AL AVALUO

Sobre la documentacion del terreno:
Ninguna salvedad

Sobre la inspeccion del terreno:
Ninguna salvedad

Sobre la documentacion de la construccion:
Ninguna salvedad

Sobre la inspeccion de la construccion:
Ninguna salvedad
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SECRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO PUBLICO

EXCLUSIONES AL AVALUO |

Sobre la valuacion del terreno:
Ninguna excepcion, ya que en este avallio se contempla el terreno.
Sobre la valuacion de la construccion:

Ninguna excepcion, ya que en este avallo, se contemplan todas las
construcciones .

Sobre los métodos de valuacion: Ninguna excepcion, ya que se desarrollan los tres enfoques.

Método Fisico
Método Ingresol”
Método Mercado[-]

OBSERVACIONES RELATIVAS AL INMUEBLE QUE SE VALUA =

El inmueble se enconlré deshabitado y con algunos problemas de humedades, debidos al descuido y falta de mantenimiento qdé
acusa por la misma causa.

Se detectd una ocupacion ilegal ("invasiéon”) en el inmueble, no obstante ello, no se consideré para los efectos del presente Avallo.
Sin embargo, se sugiere realizar una verificacion sobre las condiciones legales de dicha ocupacion.

La superficie construida se obtuvo de ...

Los precios unitarios son los reportados por los Manuales .... Correspondientes a Casa habitacién unifamiliar ....... De fecha

TIPO 1
TIPO I
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SFORETARIA DE HACIENDA
CREDITO FUBLICO
AVALUO: 0-000-00-000000-0000-000-0
| VII - ENFOQUE DE MERCADO (método de comparacion)
| ANALISIS DEL MERCADO DE CONSTRUCCIONES EN VENTA 1l
DATOS DEL INMUEBLE QUE SE VALUA
Ubicacian :
Sup Terr m’
Sup. Const - m*
Edad : anos
Caract :
Caso Calle N® Colonia Superficie Superficie Teléfono Informante
Terreno Construccion
1
Caracteristicas
2 | | | | | |
Caracteristicas -
3 | I | | [ |
Caracteristicas -
4 | I | | | |
Caracteristicas :
Caso Oferta Sup. $im* Factores de Homologacion $/m*
Const.
$ m? Ubic Edad |[Calidad] Sup |[ Cons |[Negoc][ FRe
1
2
3
4
[Fromedio : T 1l
[Promedio : I Jf
|[A utilizar - I |
VALOR DE MERCADO
CONCEPTO SUPERFICIE $/m?* $
SUMA
[VALOR DE MERCADO s Z

13




SHCP

SECHETARIA DE HACIENTIA
FTO FUBLICO

DETERMINACION DEL VALOR POR METRO CUADRADO DE LAS
CONSTRUCCIONES DESCONTANDO EL VALOR DEL TERRENO
N= Oferta Neg Cferta Terrenc Construccion| Terreno Terreno | Construccion
$ Ajustada m: m* sm* § §

3

2

3

4

N Const. Censtruccion FACTORES DE HOMOLOGACION

$ $m® _2% Edad | Calidad % _g,ogs Otro | Otro | Otro E]}re S$m:

1

2

3

Promedio
[ A utitizar : | |
VALOR DE MERCADO
CONCEPTO SUPERFICIE | §m° $
CASAHABITACION
SUMA
VALORDE 3

MERCADO -
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SFURETARIA DE HACIENDA
Y CRECHTO FUBLICO Bt

JUSTIFICACION A LOS FACTORES: |

| FUb (factor de ubicacion): |
FEdad (factor de edad): |

FCa (factor de calidad): |

FSu (factor de superficie): |

Otro (especificar).
1 Neg* (negociacidn)

DEFINICIONES DE LOS FACTORES DE HOMOLOGACION:
Factor de Comercializacion (FC) o Negociacion: Porcentaje respecto al precio de oferta en que se estima se pudiera
vender el inmueble en cuestion.

Factor de Zona (FZo): Basado en el concepto de factores de eficiencia de la Tesoreria del Distrito Federal, considera que
un inmueble con frente a una avenida o calle con ancho mayor a la moda tiene mayores ventajas sobre el resto, misma
que se refleja en su precio y/o valor. Tratdndose de construcciones, el inmueble sujeto siempre sera el que SE VALUA,
Factor de Ubicaciéon (FUb): Basado en el concepto de factores de eficiencia de la Tesoreria del Distrito Federal,
considera que un inmueble con dos o mas frentes tiene mayores ventajas sobre el resto, misma que se refieja en su precio
ylo valor, Tratandose de construcciones, el inmueble sujeto siempre sera el que SE VALUA.

Factor de Superficie (FSup): Factor estimado de forma matematica y que proviene de una férmula empirica. Parte de la
base de considerar que un inmueble con mayor superficie tiene un precio unitario menor. Para las construcciones, la
superficie sujeto sera la del inmueble en cuestion. En todos los casos la superficie objeto sera la de la oferta inmobiliaria.
Factor de Servicios ylo Entorno (FSer/Entor): Se refiere a la calidad de los servicios y/ o de la infraestructura urbana de
la zona que se valia en comparacion con la zona donde se encuentra la oferta inmobiliaria. Si nuestra zona es de mejor
calidad a la comparable, el factor sera mayor a 1.00. Por el contrario, si se estima que la oferta encontrada se ubica en una
mejor zona a la nuestra, el factor sera menor a 1.00.

Factor de Calidad (FCal): Factor que compara las calidades construclivas del inmueble sujeto y el investigado. Si nuestro
sujeto es de menor calidad al comparable, el factor a utilizar en mayor a 1.00 y viceversa.

Factor de Conservacion (FCon): Factor qgue compara el estado de conservacion que observa el inmueble sujeto respecto
al comparable. Si nuestro sujeto presenta peor estado de conservacion respecto a nuestro comparable, el factor a utilizar
es menor a 1,00 y viceversa.

15



VIII - ENFOQUE DE COSTOS (método fisico)

[ ANALISIS DEL MERCADO DE SUELO |
DATOS DEL INMUEBLE QUE SE VALUA
Ubicacion :
Sup. Terr : m?
Sup. Const : m?
Edad : anos.
Caract
Caso Calle N° Colonia " Teléfono Informante
1
Caracleristicas:
2
Caracteristicas:
3
Caracteristicas:
4
Caracteristicas:
Caso Oferta Sup. $im? Factores de Homologacion $im?
-1 m? [ Zona Ubic Sup Uso ||Ser/Ent| Negoc|| FRe
1
2
3
4
|lPromedio :
|IA utilizar :
DEFINICIONES DE LOS FACTORE S DE HOMOLOGACION:
Factor de Comercializacion {FC} o Negociacien. Porcentaje respecto al precio de oferta en que 52 estima se pudiera vender al inmusble en cusstion

Facior dc Zonma (FZo] Basado en el concepto de factores de eficiencia de la Tesoreria del Distnin Federal considera que un inmuebie con frente a una avenida
:'aa hc" Tt"-a\ s ventajas sobre el resto. nrisma que se refleja en su precio yo valor Para el Distrito Federal se considera coma
alle moda) Para &l resto def pais se considera com nrmusble suieto al LOTE QUE SE VALUA

Factor de Ubicacion (FUb): Basado en el concepto de factores de eficiencia de la Tesoreria del Distrito Faderal, considera que un infmueble con dos o mas
‘!entes tiene mayores venlajas sobre e resto. misma que se reflegja en su precio y'o valor Para ef Disirito Federal se considera como inmuoeble sujeto al LOTE
QD un frente) Para el resto del pais s considera come inmueble sujeto al LOTE QUE SE VALUA

Factor de Uso (FUso}): Fa ue se eshima a panuy gue considerar que los predios con uso autonzado como comercial enen mayoies venta@as sobre los
hahitacionales e indusiniales debido a que el mism olic de unidades mas rentables Sin embarge éste faclor debe razonarse toda vez qua
debe analizarse s para nuestio caso n:n es;aecnai y acurde 3 la zona esta premisa se cumple Para el Disinto Federal v el resto del pais. se considera el USC
ACTUAL DELINMUEBLE VaLUADC

Factor de Superficie (FSup): Factor estmada de forma matematica y que proviene de una fonmiula empifica Parte de la base de considerar que un inmuekle
con mayol superficie tiene un precio unidano menor Fara el caso de los predos en et Distrto Federal se considera como superficis supeto a la SUPERFICIE
IMODA Para el reste del pais. se considera como superficie sueto a la det LOTE QUE SE VALUA En todos fos casos la superficie objeto serd la de la oferta
mmobiiana

Factor de Servicios y/o Entorno (FSer/Ent: Se refiere a la cabdad de fos servicws yio de ia infraeslructura urbana de 1a zona que se valia en comparaciin

con la zona donde se encuentra la ofena inmobiana Si nuesira zona es de mejor calidad 3 I comparable el factor setd maver 3 100 Por el contrario =i se
estima que la oferta encontrada se ubica en una mejor zona a la nuestra. el factor sera mencr 2 1 00
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a) Del Terreno:

25000 m=.

Lote Tipo Predominante: 250

.

Areade Valor:

& 1

{\JU

e T e -

2

Valores deCalleo deZona 0.00 Simt
FZo FUb FEo FEr | ESu i FRe
1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Fraccion Superficie Valor Unitario Coeficiente Motivo del Valor
i $m? Coeficiente Parcial
Jnica
Indiviso
Suma Suma
Valor Unitano ledio de
Terreno
b) De las Construcciones:
_FEd- — Lies
Tipo Descripcion Superficie V.R.N. Demérito V.N.R. Valor
m* $'m? S/m* Parcial
Indiviso
Suma Suma
FEd =Factorde edad.
FCo =Factorde conservacion.
FRe=FEdx Fco.
Demérito =(1-FRe)%
* FRe minimo permisible =0.60
¢} Areas, construcciones e instalaciones comunes ( Solo en condominios):
Clave Descripcion Cantidad Valor Unitario Demérito V. Unitario Valor
Nuevo instalado Neto Parcial
m*, pza. It.
m® $'m? $'m? s
Suma
d) Instalaciones especiales y obras complementarias privativas !
Clave Descripcién Cantidad Valor Unitario Demérito V. Unitario Valor
Nuevo Instalado Neto Parcial
m-, pza. It
m> Sim? $m* $
Suma
s

VALOR FiSICO O DIRECTO (a+h+c+d)
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AACIENTIA

AVALUO: 0-000-00-000000-0000-000-0

IX - ENFOQUE DE INGRESOS (método de capitalizacion de rentas)

ANALISIS DEL MERCADO DE CONSTRUCCIONES EN RENTA

DATOS DEL INMUEBLE QUE SE VALUA

Ubicacion -
[Sup. Terr - ™|
Eg%_ns i m’
3 anos.
[Caraci .
Caso Calle N® Colonia Sup. Sup. Teléfono Infermante
Terr. Const.
7
Caracteristicas :
2 _ | 1 | | |
Caraclerisiicas -
3 | | | | |
Caracteristicas -
4 1 | | | | |
Caracleristicas
Caso Oferta Sup. $im? Factores de Homologacién $/m?
Const.
$ m? Zona Ubic Edad Sup Ser/Ent ||[Negoc|| FRe
1
2
3
y.3
|[Promedio : || | [F'romedio 3
{IA utilizar :
Tipo Clasificacion Superiicie Sim? Renta
o Cantidad Mensual
SUMA Suma |
]Ranta Anual
AfOS Meses | DEDUCCIONES
5 2 E) Vacios; $0.00 0.00%
Tmpuesto Predial (Base H0.00 0.00%]
©) Servicio de Agua (En su {$0.00 0.00%
d) Conserv. Mantenimiento:| 50.00 0.00%|
€) Adminisiracion; $0.00 0.00%
T} Energia Electrica (En su 4$0.00 0.00%]
Seguros: $0.00 0.00%
h) Otros: [30.00 0.00%,
1} Depreciacion Fiscal: $0.00 0.00%
1 BEEuT Fiscales (brc+d+g30.00 0.00%)]
k) Impuesto sobre la renta -|$0.00 0.00%
SUMA (a+h+]+K): $0.00 0.00%]
En Numeros Redondos : 0.00%}
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OBTENCION DE LA TASA DE CAPITALIZACION DE RENTAS |

A.- TASA EN BASE A VALOR FiSICO

B.- TASA EN BASE A VALOR DE MERCADO

|Renta mensual: Renta mensual :
| Deducciones: Deducciones:
Renta neta mensual: Renta neta mensual:
Renta neta anual: Renta neta anual:
Valor fisico o directo: Valor de mercado:
Tasa neta: Tasa neta:
C) TASA DE CAPITALIZACION EN BASE A PUNTUACION
] 7 00% | 750% | BU0% | B.50% | 9.U0% | 9.50% ] T0.00% ] TU50%] TT.00%)]
05 510 T0-15 | 1520 | 2025 | 2530 35 ] 3540 [ > 40 |
| Nuevo Excelenle  |Muy Buen Bueno Regular | Deficiente Malo  [Muy Maiq Ruinas
Optimo Excelente  |Muy B Bueno Adec. Reguiar | Deficiente| Malo | Sin Uso
Optimo Muy Bueno Bueno | Adecuado ﬁegular Deficiente |Inadecuadg Malo | Pésimo
} > 50 45-50 40-45 3540 30-35 25-30 20-25 | 1520 | 0-15
Manzanero Cabecera Esquina | Cabecera | Esquina | intermedio| Intermedio| Interior | Interior
c i Comercial | Residencial| Residencial] C | | Residencial|Comerciafesidencizl
i
Exclusiva Resi ial |Muy Bueno| Buena Media M, Baja Baja  |ProletarigfSuburbana
_ __ . 1l
1.0000 1.0714 1.1429 12143 1.2857 1,3571 14286 | 1.5000 | 1.5714
0.000 0.000 0.000 | 0. 0.000 0000 | 0000 | 0.000 | 0.
Capitalizacion aplicable al caso: 0.000%
TASA DE CAPITALIZACION
La tasa de capitalizacion resulta de sumar la tasa real, la tasa de liquidez y |a tasa de recuperacion FUENTE
La tasa de real se obtiene de los instrumentos a un ano 0.00% fecha
La tasa de liquidez se obliene de instrumentos a corto plazo 0.00% fecha
La tasa de recuperacion se obtiene de la Vida Util Remanente del In VUR = afos 0.00% Valor Fisico
TASA DE CAPITALIZACION, ENFOQUE FINANCIERO 0.00% Anual
CONCLUSION PARA LA OBTENCION DE LA TASA DE CAPITALIZACION
A) METODO FiSICO 0.00%
B) METODO DE MERCADO 0.00%
C) METODO POR PUNTOS 0.00%
D) OTRO 0.00%
IPROMEDIO DE REFERENCIA 0.00%
|A UTILIZAR, EN NUMEROS REDONDOS 0.00%
Rentas Liensuales Efectivas o estimadas:
Bruta Total Llensost Estimsda yRadendaada L9 i}
0 80% 5 L]
-
Renta liata 2nus! F 8 g
Capratzando 3 Rertalisls 2rod sl “000% |
cshlz aicase » wlze
Resulta un Vsior de Capratizacion de 5 \
[Valor de Capitatizacion : T R ; a 6o
VAL I (capitalizacion de rentas) s Tl
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SECRETARIA DE HACIENDA i
Y CREDITO PUBLICO "

AVALUO: 0-000-00-000000-0000-000-0

| X - RESUMEN DE RESULTADOS
RESULTADOS
$1 RESULTADOS DE LOS ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:
" VALOR FisiCO[ § - ]
1

= VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS| § e |

AT -

$ VALOR DE MERCADO| § =]

OENFOQUE DE COSTOS. —— il

BENFOQUE DE INGRESOS.
BENFOQUE DE MERCADO.

| XI - CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION DEL VALOR ESTIMADO |

[ XII - CONCLUSION DEL VALOR COMERCIAL ]
E| VALOR COMERCIAL para el inmueble motivo dei presente AVALUO asciende a la cantidad de: $ -
el e e = e L ot ot g I
ALOR ESTA REFERIDO AL DIA: 00-Ene-00 Valor unitario vendible rasultante:] #VALOR! __J
VAL%_ REFERIDO A QT_RA FECHA (en su caso):
Para los efectos a que ha r el valor referido de! inmueble:
al dia
con un| | como factor, resulta en nimeros
redondos:| $ Y
[ CERTIFICACION ]
FINANCIERA NACIONAL DE
VALUADOR DESARROLLO AGROPECUARIO, RURAL,
FORESTAL Y PESQUERO
Nombre: Nombre:
registro F R.. Cargo:
Especialidad: Clave
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SFCRETARIA DE HACIENDA L
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»35\ A

AVALUO: 0-000-00-000000-0000-000-0

[ XIII - REPORTE FOTOGRAFICO
Pie de foto Pie de folo
Pie de foto Pie de foto
Pie de folo Pie de folo
Pie de foto Pie de foto
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: : f ? FINANCIERA NACHRAL
SECOHFTARIA DF HACIENDA DF DIESARRCLLO AGROPEOLIARIO,
Y CREDITO PUBLICO RUEAL, FORESTAL ¥ PEROLUZEND
AVALUO DE MAQUINARIA Y EQUIPO
FOR-SCF-AV-001-002
COORDINACION REGIONAL: No. Avaluo: 0-000-00-000000-0000-000-0

Fecha del avaic

Solicitante del avalio:

Ubicacion de los bienes:

VALOR FISICO, (V.R.N.): 3 =
VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: $ .
VALOR DE MERCADO: s m
|Observaciones: ]
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FURETARIA DE HACIENDA g
Y CREINTO PUBLICO Rraa&

Institucion que practica el avallio: FINANCIERA NACIONAL DE DESARROLLO AGROPECUARIO, RURAL, FORESTAL Y PESQUERO

Solicitante del avaliio:
Domicilio del solicitante:

Valuador Nombre:
Reg. F.R.:
Especialidad:

Fecha del Avalio:

Bienes que se valuan:

Ubicacion de los bienes: Calle y numero:
Colonia o Fraccionamiento:
Delegacién o Municipio:
Ciudad, Estado y C.P.:

Propietario de los bienes:
Domicilio del propietario:

Objeto del Avalao:

Proposito del Avalio:

Documentacion de los bienes: Inventario:
Facturas:

Pedimentos:
Gastos de importacion:

Bitacora de Mantenimiento:

Otros:

Acompanantes ylo Informantes:

23
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G PURLICO

Tiempo promedio de operacion:

Pais de procedencia:
Moneda de adquisicion:

Operacion:

Capacidad de produccion utilizada:

Condicion general del equipo:

Programa de mantenimiento:

Calificacion del mantenimiento:

Innovaciones Tecnolégicas:

Tipo de mercado para los activos valuados:

Identificacion de bienes con alto grado de obsolescencia:

Los bienes valuados fueron inspeccionados el dia:
Restricciones en el momento de |a inspeccion de la maquinaria y equipo:

En la inspeccidn intervinieron los C.
yelC.

Se tomaron datos de placa del equipo (en los casos donde se encontrd):, no se revisaron las bitdcoras de
Se revisaron las bitacoras de mantenimiento de la empresa donde se encuentra el equipo.

La persona que asistio al perito como guia es el C.
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RETARIA DE HACIENDA

No. Avaltio: 0-000-00-000000-0000-000-0

S ALAYALDO. |
i «a).- OBJETWO DEL PRESENTE AVALUO

1.- En todos los casos se enlenderé que el objetivo del avallo serd el de estimar el valor comercial de los bienes a menos
que se indigue otro. Para ello se incluiran y desarrollaran sin excepcidn los tres métodos o enfoques de valuacion
exigidos por la normatividad vigente, a saber; 1) El método fisico directo o de coslos, 2) El de capitalizacion de rentas o
de los ingresos vy 3) El comparativo o de mercado.

: oh) -BEFIN]CféN BETERHINGB X CGNGEPTOS BAS[’CGS
2.- Metodo Comparatlvo o de Mercado:

Es el desarrollo analitico a través del cual se obtiene un valor que resulta de comparar los bienes que se valian, sujeto,
con el precic de oferta o venta de bienes similares, comparables, ajustados por diferentes factores, homologacion.

3.- Método Fisico o Directo o enfoque de Costos:

Es el desarrollo analitico a través del cual se obtiene el costo de reproduccién o reemplazo de un bien similar al que se
valua, afectado por la depreciacion atribuible z los factores de edad y estado de conservacion.

4.- Método de Capitalizacion de Rentas o enfoque de Rentas
Es el desarrollo analitico a través del cual se estima el valor presente o capitalizado de los ingresos netos anuales que
produce o es capaz de producir un bien a la fecha del avallo durante un periodo de tiempo o a perpeluidad.

5.- Valor de Reposicion Nuevo VRN
Es el costo actual de reproducir un bien similar, el cual resulta de sumar los costos directos e indirectos.

6.- Valor Neto de Reposicion VNR
Es el resultade de afectar al valor de reposicion nuevo con el demérito por factores de edad y estado de conservacién.
Formula VNR = VRN x (1-%D}
7.- Valor de Ligquidacion Ordenada VLO
Es el precio mas probable que puede tener un bien a partir de una venta publica debidamente publicitada y que seria
subastada en condiciones normales.

8.- Valor de Liquidacion Forzada VLF

Es el precio mas probable que puede ser obtenido por un bien a partir de una venta piblica debidamente publicitada y que
que seria subastada bajo condiciones de venta forzada, con urgencia, en las condiciones u ubicacién en que se encuentra.

9.- Vida Util Total vuT
Es la vida que se estima tendra el bien considerando la eficiencia econémica.
10.- Edad Efectiva EE

Es la edad que tiene el bien considerando |as reparaciones importantes que haya tenido en su vida cronolégica.

11.- Estado de Conservacion EC
Es el estado de conservacion observado que tiene el bien durante la visita fisica.

12.- Porcentaje de Demérito %D
Es la perdida de valor que tiene el bien por efectos de edad y estado de conservacion.
Formula %D = ((1-(1-(EE/VUT)*.4) x (EC/10)) x (OBS/10))

13.- Vida Util Remanente VUR
Es |z vida esperadz que se estima tendra el bien, en el momento de la inspeccion.
Férmula VUR =VUT x( 1-%D)

14.- Tasa de Capitalizacion TC
Es la tasa de rendimiento real que debe tener una inversion en activos y fijos y se obtiene de dos maneras:
a).- Tasa de mercado, resulta de dividir el precio de operacion entre el ingreso neto anual.
b).- Tasa financiera, resulia de sumar la tasa real de instrumentos a largo plazo, la tasa de liquidez y la tasa de riesgo.

25



SHCP

SECRETAMIA DE HACIENDA

Y CREDITO PUOBLICO

15.- Obsolescencia Funcional y Econémica 0BS
Es la depreciacion en la cual la perdida de valor se debe a factores inherentes al bien mismo, tales como:
a).- Funcional; cambios en el disefig, falta de utilidad funcional, costos excesivos de operacion, entre otros.
b).- Econémica; se debe a las condiciones externas desfavorables al entorno econdmico.

16.- Depreciacion Anual DA
Es el cargo anual que tiene un equipo y se obtiene mediante la relacion del valor neto de reposicion y la vida atil
remanente. Formula DA=VNR/VUR

17 .- Unidad Minima Indivisible umi

Unidad de maquinaria integrada por el equipo, accionada por mecanismos como instalaciones civiles, mecanica,
bombas, valvulas, tuberias, instrumentos, etc.

18.- Maquinaria y Equipo
El termino Maquinaria se define como el conjunto de dispositivos mecénicos que son disefiados para crear un producto
o alterar el estado de una materia.
El termino Equipo es descrito como aquello que es necesario para la operacion de una planta como herramienta,
maquinaria, aparatos, implementos y fodo lo necesario para permitir la realizacion del trabajo en una actividad,
por lo tanto, toda maquinaria es equipe, pero no todo equipo es maquinaria.

€).-CONDICIONES DEL AVALUO

19.- La informacidn y antecedentes de propiedad asentados en el presente avallo, es la proporcionada por el cliente,
la cual asumimos como correcta, entre la que podemos mencionar la siguiente:
a).- Inventario.
b).- Facturas de propiedad.
c).- Pedimentos de importacion.
d).- Bitdcora de mantenimiento.
f).- Gastos de Importacion.
g).- Seguros.
h).- Gastos de fletes.
i).- Gastos de embalajes.
j)- Gastos de empagues.
k).- Otros.

MEER HREEE

20.- No es proposito del presente avalGo verificar la probable existencia de gravamenes, reserva de dominio, adeudos fiscales
o de cualquier otro tipo que pudieran afectar los bienes gue se valian, a menos que expresamente sean declarados
por el solicitante y/o propietario del mismo, por lo que no asumimos responsabilidad alguna por informacién omitida en
la solicitud del avaldo.

21.- Quienes intervenimos en el presente avallo declaramos bajo protesta de decir verdad, que no guardamos ningun tipo de
relacion o nexo de parentesco o de negocios con el cliente o propietario de los bienes que se valdan.

22.- En la inspeccion ocular de los bienes motivo del presente avalio, no es posible detectar todos los vicios ocullos que
pudieran existir en la maquinaria y equipo, los considerados son el resultado de |2 observacién o por informe expreso
del cliente.

23.- Toda vez que el objetivo del presente avallo, no es verificar cambios de propiedad, ni de ocupacién irregular o cualquier
otra resiriccion legal, el valor comercial estimado al que se concluye solo considera las expresadas en el propio
avaliin, porque se observaron durante la inspeccidn ocular a los bienes

24.-El presente avalio es exclusive del solicitante para el destino o propdsitc que se expresa, por lo que no podra ser
utilizado para fines distintos a lo indicado en este avallo.

25.-Los precios y cotizaciones de los activos valuados fueron investigados a los precios que regian en el mes en que se
realiza la inspeccidn fisica de los bienes, y |a paridad del peso mexicano con el délar se considerd a

26.- La vigencia de este avallo estéd determinada por su propésito o destino y dependera basicamente de la temporabilidad
que establezca en su caso la institucién emisora o autoridad competente.
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31.- Sobre la documentacion de la maquinaria y equipo.
Se proporcionaron facturas de

32.- Sobre la inspeccién de la maquinaria y equipo.
Ninguna salvedad

33.- Sobre la valuacidn de la maquinaria y equipo.
Mo existen excepciones, ya que se estan valuando toda la maguinaria.

34.- Sobre los métodos de valuacion: Ninguna excepcién, ya que se desarrollan los tres enfoques.
Método Fisico
Método Iingreso
Método Mercado
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Mencionar su clasificacién o ubicacion

1.- Nombre genérico:
Descripcian:
Marca:
Modelo o tipo:
nimero de sefie:
Fecha de fabricacion
Afio de adquisicion
Fecha de puesta en marcha:
Condicignes de adguisicion:
Walor de factura:

2.- Nombre genérico:
Diescripcion:
Marca:
Modeio o tipo:
numero de serie:
Fecha de fabricacion
Ao de sdquisicion
Fecha de puesta en marcha:
Condiciones de adquisicion:
Valor de facwra:

3.- Nombre genérico:
Descripcién:
Marca:
Maodelo o tipo:
numero de serie
Fecha de fabncacion
Ao de adquisicgn
Fecha de puesta en marcha:
Condiciones de adguisicion:
\alor de factura:

4.- Nombre genérico;
Descripcion:
Marca:
Modelo o tipo:
numero de serie:
Fecha de fabricacidn
Afo de adquisicién
Fecha de puests en marcha:
Condiciones de adquisicion:
Walor de factura:

5.- Nombre genérico:
Descripcion:
Marca:
Modelo o tipo:
nimero de Sene:
Fecha de fabricacian
Afo de adquisicion
Fecha de puesta en marcha:
Condiciones de adquisicion:
‘alor de factura:

Cantidad

Cantidad

Cantidad

Cantidad

Cantidad

Pzas.

Lote

Pzas.

Lote
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No. Avaluo: 0-000-00-000000-0000-000-0
| VL. VALOR DE MERCADO
El valor de mercado se obtiene aplicando la depreciacion de mercado y sus premisas son las siguientes:

* Un comprader informado no pagara por un bien mas que el valor de comprar un sustituto.
* El valor de mercado se obtiene multiplicando el VRN por la depreciacion de mercado.

* La depreciacion de mercado se obtiene mediante comparables.

Maquinaria y equipo

Mencionar su clasificacion o ubicacion

Tipo [Cantidad | Precio unit. | VRN T T T T [ %bm.__ | T T Vi
1.- Nombre generico:
1 S B ] - 0% 3 =
2.- Nombre genérico:
3 - 5 - 0% 5 -
3.- Nombre genérico:
> - $ - 0% 5 -
4.- Nombre generico:
| S - 5 - U 5 =
5.- Nombre genérico:
S 5 0% 3 -
0% 5 &
0% 5 -
0% .-
0% 3 =
0% T m
% 3 =

#

0% 5 =
0% $ -
0% 3 =
0% 5 =
Suma V.R.N, I E - I Suma valor de mercado[ $ »

Depreciacion adicional a la depreciacion fisica para obtener la depreciacion de mercado.
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No. Avalio: 0 000-0
El valor fisico se obtiene aplicando el enfoque del costo y sus premisas son las siguientes:
* Un comprador informado no pagara por un bien mas que el costo de comprar un sustituto.
* El valor fisico se obbene del valor depreciado de la maguinaria y equipo debido a su estado de conservacion y obsolescencias.
* El valor comercial de los bienes se obtiene siguiendo el procedimiento del enfogue de valor fisico, afectado por un factor de
comercializacion
Maquinaria y equipo
Mencionar su clasificacion o ubicacién
[Tipo [Cantidad | Precio unit. | VRN I VT | EE | EC [ OB5 | D [ VOR ] OA | VAR |
1- Nombre generico:
I = C >
2.- Nombre g co!
| ] E -
.- Nombre genérico:
! | B K] -
.- Nombre genérico:
T | I K -
[5=Tombre genérico:
s C K -
3 - IS
s I £ -
3 - s -
T H -
5 - 13
s o
1 o 3
] L 3 -
T -~ 15
H B £
- - I:
SumaVRN. | § - Suma V.N.R.

Nota.- El precio unitario de la maquinaria y equipo se obtiene por medio de facturas y pedimentos proporcionados por el cliente y de
Investigacion directa de proveedores y fabricantes de cada tipo descrito en este avallo. para lo cual se anexa la memoria.

-
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RORAL, FORESTAL v PESQULERO

Y CREDITO PUBLICO

sf TINANCIERA MACIONAL

RESULTADOS

ol RESULTADOS DE LOS ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:
2
5 VALOR FiSICO
so —
& VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS|§
s VALORDE MERCADO|S§

GENFOQUE DE COSTOS.

BENFOQUE DE INGRESOS.

GENFOQUE DE MERCADO.

~ FECHA (CON LETRA):

FINANCIERA NACIONAL DE DESARROLLO
VALUADOR AGROPECUARIO, RURAL, FORESTAL Y
PESQUERO
Nombre Nombre:
egisbio F.R. Cargo.
Especialidad Clave:
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FINANCIERA NACHONAL
D DESARROLED AGROPEILIARIO,
RURAL FORESIAL ¥ PuSQUERS

0-000-00-000000-0000-000-0

Pie de foto Pie de foto

Pie de foto
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No. Descripcion del bien
1 Nombre genérico

Datos de cotizacion para valor de reposicion nuevo (VRN)
Fecha de cotizacion:
Monto de cotizacién
Gaslos de fletes

Gastos de instalacion
Arancel |

Valor de Reposicion Nuevo

- 0%
0%
- 0%

@ lun|vle|n

Empresa:
Contacto:
Teléfonos:
Caracteristicas:

No. Descripcion del bien
2 Nombre genérico

Datos de cotizacién para valor de reposicion nuevo (VRN)
Fecha de cotizacion:
Monto de cotizacion
Gastos de fletes

Gastos de instalacion
Arancel ]

Valor de Reposicion Nuevo

- 0%
0%
- 0%

" n|ln|n|en
L}

Empresa:
Contacto:
Teléfonos:
Caracteristicas.

No. Descripcion del bien
3 Nombre genérico

Datos de cotizacién para valor de reposicion nuevo (VRN)
Fecha de cotizacion:
Monto de cotizacion
Gastos de fletes

Gastos de instalacion
Arancel ]

Valor de Reposicion Nuevo

- 0%

- 0%

“@lnln| vivn
.
2

Empresa:
Contacto:
Teléfonos:
Caracteristicas:
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RORAL FORESTAL Y PESQUERG

SFCRETARIA DE HACIENDA
Y CREDVTO PUBLICO

AVALUO AGROPECUARIO
FOR-SCF-AV-001-003

COORDINACION REGIONAL: 0-000-00-000000-0000-00-0

Inmueble que se valia: Fecha del avalto:

Solicitante del avaluo: Propietario del inmueble:

Ubicacion del inmueble:

soactualdpio: . : S valuada: SS—
B b R S

VALOR FISICO: $
VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: $ -
$ -

VALOR DE MERCADO:

|Observaciones:




FRED

Y CRET

e e e i ANTEGEDENTES:

INSTITUCION QUE PRACTICA EL AVALUO: FINANCIERA NACIONAL DE DESARROLLO AGROPECUARIO. RURAL. FORESTAL Y PESQUERD

OTROS REGISTROS:

SOLICITANTE:
DOMICILIO:

INMUEBLE QUE SE VALUA:
UBICACION:

No. CTA. PREDIAL:
0. DE CONCESION DEL AGUA:
PROPIETARIO DE LA CONCESION:
REGIMEN DE PROPIEDAD:
OBJETO DEL AVALUO:
PROPOSITO DEL AVALUO:
PROPIETARIO:

DOMICILIO:

SITUACION LEGAL A LA VISITA:
FECHA DEL AVALUO:

NOMBRE DEL VALUADOR:
REQISTRO DE LA FINANCIERA RURAL
ESPECIALIDAD:

ACOMPANANTE A LA VISITA:

LO HUBO Y RELACION CON EL PREDIO)

I~

ATOS GENERALES DE LA REGION:

1.1 GEOGRAFICOS, FISIOGRAFICOS Y ACTIVIDADES AGROPECUARIAS PREPONDERANTES EN EL MPIO:

1Ll CLIMATOLOGIA: FUENTE:
CLIMA:

TEMPERATURA:
PRECIPITACION PLUVIAL:

ALTITUD:

FENOMENOS METEREOLOGICOS (VIENTOS, HELADAS, GRANIZO, ETC.):
SINIESTRALIDAD (ESTIMADA):

i1l CULTIVOS EN LA REGION:

ILIV VEGETACION DOMINANTE DE LA ZONA:

IV CLASIFICACION DEL TIPO DE AGRICULTURA Y/O GANADERIA DE LA ZONA:

I.VI SERVIDUMBRES Y/O RESTRICCIONES:

IVl OBSERVACIONES Y/O CONCLUSIONES SOBRE LOS ASPECTOS AGROCLIMATICOS:
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[11.-CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO

1Nl USO ACTUAL DEL PREDIO:

Il USO POTENCIAL DEL PREDIO:

I CARACTERISTICAS AGROLOGICAS: FUENTE:
COLOR Y TEXTURA:

CAPA ARABLE:

FUENTE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA:
TOPOGRAFIA:

PEDREGOCIDAD, PERMEABILIDAD Y DRENAJE:
SALINIDAD:

GRADO DE EROSION DEL TERRENO:

LIV OBSERVACIONES Y/O CONCLUSIONES SOBRE LOS ASPECTOS AGROLOGICOS Y DE USO DEL SUELO:

LV VIAS DE ACCESO AL PREDIO Y CERCANIA A PUNTOS DE RELEVANCIA:

.Vl SERVICIOS MUNICIPALES:

11.VIl LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN:

NORTE:
SUR:
ORIENTE:
PONIENTE:

IN.VIll AREA TOTAL SEGUN:

]ha
1ILIX CONSIDERACIONES ADICIONALES:
1IL.X CROQUIS DE LOCALIZACION (CON DISTANCIAS Y UBICACION DE POBLACIONES DE RELEVANCIA). ) .
[ EL PREDIO
Latitud Norte
Longitud Qeste
Macrolocalizacion Microlocalizacién m.s.n.om.
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~ IV-TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION (CO):

CO IV1 USO ACTUAL Y DISTRIBUCION DE LAS CONSTRUCCIONES:

CO IVl FUNCIOMALIDAD DEL PROYECTO:
CO IVl No. DE NIVELES:
CO IV.IV TIPOS DE CONSTRUCCION:

CO IV.V EDAD APROXIMADA DEL INMUEBLE:
CO IV.VI VIDA UTIL TOTAL DEL INMUEBLE:
CO IV.VIl VIDA UTIL REMANENTE:

CO IV.VIIl ESTADO DE CONSERVACION:

CO IV.IX ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION:

a.- OBRA NEGRA O GRUESA:
CIMENTACIONES Y ESTRUCTURA:

MUROS, ENTREPISOS Y TECHOS:
AZOTEAS Y BARDAS:
b.- ESTRUCTURA METALICAS Y/O DE MADERA:

c.- REVESTIMIENTOS Y ACABADOS:
APLANADOS Y PLAFONES:

PISOS, LAMBRINES Y PINTURA:
d.- HE i Y TERIA:

e.- VIDRIERIA:
= A Y SANITARIAS:

- ECTRICAS:

h_ INSTALACIONES ESPECIAL TARIAS:

0-000-00-000000-0000-00-0
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IV.I. TERI

TA IV.Ll SUPERFICIE DE AGOSTADERO.

TA IV.LII TIPO DE EXPLOTACION.

TA IV.LIII COEFICIENTE DE AGOSTADERO PARA LA ZONA (SEGUN LA SAGARPA Y/O AUTORIDAD LOCAL)

TA IV.LIV PRACTICAS DE MANEJO DEL PASTIZAL.-

TA V..V DISTRIBUCION DE AGUAJES NATURALES Y ARTIFICIALES Y CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO.-

TA IV.LVI OROGRAFIA Y PELIGROSIDAD.-

TA IV.LVII DESCRIPCION DE LAS CERCAS.-

TA IV.LVIIl CAPACIDAD DE CARGA EN UNIDADES ANIMAL (U.A.) DEL PREDIO.-

TA IV.LIX DESCRIPCION Y DIMENSIONES DE LOS POTREROS.-

TA IV.LX DESCRIPCION DE LOS CORRALES DE MANEJO (DE ESPERA Y DE TRABAJO) Y DIMENSIONES -

TA IV.LXI DESCRIPCION Y CAPACIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES Y EQUIPOS AUXILIARES.-

TA IV.LXII DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES AUX; MEJORAS TERRITORIALES, CAMINOS INTERIORES
Y MAQUINARIA Y EQUIPO AGRICOLA:
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e V.. TERRENOS AGRICOLAS DE TEMPORAL (AT):

AT IV.ILI SUPERFICIE CULTIVABLE:

AT IV.ILII SUPERFICIE CULTIVADA O PLANTADA:

AT IV.ILIII DESCRIPCION GENERAL DE LOS CULTIVOS Y/O PLANTACIONES:

AT IV.ILIY DENSIDAD DE SIEMBRA:

AT IV.ILV ESTADO ACTUAL DE LOS CULTIVOS Y/O PLANTACIONES:

AT IV.IL.VI NIVEL DE TECNIFICACION DE LOS CULTIVOS Y/O PLANTACIONES.

AT IV.IL.VII CERCANIA A MERCADOS:

AT IV.ILVIII USOS O DESTINOS DE LOS CULTIVOS Y/O PLANTACIONES:

AT IV.ILIX ESQUEMAS DE COMERCIALIZACION:

AT IV.ILX PROGRAMAS DE APOYO FEDERALES Y/O ESTATALES:

AT IV.ILXI HISTORIA DE SIEMBRA:

AT IV.LXII RENDIMIENTOS HISTORICOS Y/O ESPERADOS PARA EL (LOS) CICLO (S):

AT IVILXIII DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES AUX; MEJORAS TERRITORIALES, CAMINOS INTERIORES
Y MAQUINARIA Y EQUIPO AGRICOLA:
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__ IVl TERRENOS AGRICOLAS DERIEGO (AR): i b

AR
IV.II.I SUPERFICIE CULTIVABLE:

AR
IV.HLII SUPERFICIE CULTIVADA O PLANTADA:

AR
IV.lILIII DESCRIPCION GENERAL DE LOS CULTIVOS Y/O PLANTACIONES:

AR
IV.ILIV DENSIDAD DE SIEMBRA:

AR
IV.ILV ESTADO ACTUAL DE LOS CULTIVOS Y/O PLANTACIONES:

AR
IV.IILVI NIVEL DE TECNIFICACION DE LOS CULTIVOS Y/O PLANTACIONES.

AR
IV.ILVII TIPO Y SISTEMA DE RIEGO:

AR
IV.ILVIIL GASTO AUTORIZADO Y OBRAS COMPLEMENTARIAS DESARROLLADAS DENTRO DEL PREDIO:

AR
IV.HLIX USO CONSUNTIVO (SUPERFICIE NETA REGABLE):

AR
IV.ILX CALIDAD DEL AGUA:

AR
IV.ILXI CERCANIA A MERCADOS:

AR
IV.ILXII USOS O DESTINOS DE LOS CULTIVOS YIO PLANTACIONES:

AR
IV.ILXIII ESQUEMAS DE COMERCIALIZACION:

AR
IV.IILXIV PROGRAMAS DE APOYO FEDERALES Y/O ESTATALES:

AR
IV.IILXV HISTORIA DE SIEMBRA:

AR
IV.HILXVI RENDIMIENTOS HISTORICOS Y ESPERADOS PARA EL (LOS) CICLO (S):
AR

IV.ILXVII DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES. AUX; MEJORAS TERRITORIALES, CAMINOS INTERIORES
Y MAQUINARIA Y EQUIPO AGRICOLA:
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| . idrir Sk __IV.IV. TERRENOS FORESTALES (FO): ]

FO
IV.IV.] SUPERFICIE ARBOLADA CON POSIBILIDADES FORESTALES:

FO
IV.IV.Il SUPERFICIE NETA CON PERMISO DE APROVECHAMIENTO FORESTAL:

FO
IV.VLIII VOLUMENES APROVECHABLES POR GENERO EN BASE A:

DE MEDIDAS COMERCIALES:

DE CORTAS DIMENSIONES:

LENAS:
DESPERDICIOS:
FO
IV.IV.IV PROGRAMA DE MANEJO AUTORIZADO PARA EL APROVECHAMIENTO DE LA MADERA:
I FRUETTAT—
T
2
3
4|
5
6
7
8
9
10|
FO

IV.IV.V. PROGRAMAS DE REFORESTACION (NATURAL O INDUCIDA):

FO
IV.IV.VI MERCADO Y CARACTERISTICAS DE LA COMERCIALIZACION:

FO
IV.IV.VIl. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES. AUX; MEJORAS TERRITORIALES, CAMINOS INTERIORES
Y MAQUINARIA Y EQUIPO:
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i

__IV.V. BANCOS DE MATERIAL (BM):

BM
V.V.l DESCRIPCION GENERAL DEL BANCO (MATERIAL A EXTRAER):

BM
IV.V.Il VOLUMENES (RESERVAS) PROBADOS Y DE EXTRACCION ANUAL (ACTUALES Y/O PROBABLES):

BM
IV.V.IIl PERMISOS Y CONCESIONES:

BM
IV.V.IV CALIDAD DEL MATERIAL EXTRAIDO Y USOS (ACTUALES Y/O PROBABLES):

BM
IV.V.V CONDICIONES DE MERCADO:

RESERVAS TOTALES (ESTIMADAS PARA LA REGION SEGUN AUTORIDADES):

CONSUMO ANUAL (REGIONAL O NACIONAL):

COMPETENCIA ACTUAL:

ANALISIS DEL MERCADO:

BM
IV.V.VI TIEMPO (ESTIMADO) DE AGOTAMIENTO DEL BANCO (SEGUN VOLUMEMNES DE EXTRACCION):

BM
IV.V.VIl CERCANIA A MERCADOS:

IV.V.VIll ESQUEMAS DE COMERCIALIZACION:

IV.V.1X DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES AUX; MEJORAS TERRITORIALES, CAMINOS INTERIORES
Y MAQUINARIA Y EQUIPO:
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V.V TERRENOSENTRANSICON (TT: ]

T
IV.V1.I SUPERFICIE EN TRANSICION:

T
IV.VLII UBICACION GENERAL RESPECTO AL NUCLEO POBLACIONAL:

T
IV.VLIII CLASIFICACION DE LA ZONA:

TT
IV.VLIV USO (S) DE SUELO ACTUAL (ES) Y OBSERVADOS EN PREDIOS COLINDANTES:

s
IV.VIL.V USO (S) DE SUELO AUTORIZADO (S) PARA EL PREDIO SEGUN PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO:

T
IV.VL.VI USO DE SUELO POTENCIAL:

T
IV.VLVIl INDICE DE SATURACION DE LA ZONA:

T
IV.VLVIII DENSIDAD DE POBLACION:
T
IV.VLIX TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE EN LA ZONA:

T
IV.VI.X NIVEL SOCIOECONOMICO:

v
IV.VLLXI CONTAMINACION AMBIENTAL:

Ll
IV.VLXII VALOR CATASTRAL PARA PAGO DE IMPUESTO PREDIAL EN LA ZONA:

T
IV.VLXIII INTENSIDAD DE CONSTRUCCION:

T
IV.VLXIV TENDENCIAS DEL CRECIMIENTO URBANO EN LA ZONA:

T
IV.VLXV EQUIPAMIENTO URBANO EN LA ZONA:

T
IV.VLXVI INVERSION(ES) REALIZADA(S) AL PREDIO O AL ENTORNO POR PARTE DE AUTORIDADES Y/O PROPIETARIOS:
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0-000-00-000000-0000-00-0

|
.‘w- R o T e I

En lodos los casos se enlenderé que el Objelo del avallo sera el de estimar el Valg Comeﬂ:ial de un determinado bien o
propiedad, a menos que se indique otro. Para ello, se incluirdn y desarrollaran sin excepcion los tres métodos o enfoques de
valuacién exigidos por la C.N.B. y V., a saber: 1) El Método Fisico, Directo o también llamado Enfoque de Costos, 2) El de
Capilalizacién de Rentas o Enfogque de Ingresos y. 3) El comparativo o Enfoque de Mercado. como se definen a
continuacion.

Sera necesario indicar el Propésito o utilizacion especifica del Avalio en el mismo documento, por ej.: Otorgamiento o
liquidacion de crédito, Escrituracion, Pago de impuestos, Venta de la propiedad y Determinar su valor asegurable, entre
otros fines.

P o T DD OO UMD A ACHORY BT 5 0 51 LT et 7l e
Enfoqua de Costos o Mélodo FISICO o Direclo, es el proceso técnico necesario para esumar el c:osm de reposuclén o de
reemplazo de un bien similar al que se valia, afectado por la depreciacion atribuible a los factores de edad y estado de
conservacion observados.

Enfoque de Ingresos o Método de Capitalizacién de Rentas, es el procedimiento mediante el cual se estima el valor
presente o capitalizado de los ingresos netos por rentas que produce o es susceptible de producir un inmueble a la fecha
del avalGo durante un largo plazo de modo conslante (a perpeluidad), descontados por una determinada tasa de
capitalizacion (real) aplicable al caso en estudio.

La tasa de capitalizacién proviene de considerar la Tasa libre de riesgo (pais y sector) de una inversion a largo plazo (>30
afos) en México y la Tasa prima correspondiente al género del inmueble que se valia, donde se combinan los faclores de
“grado de liquidez” y relacion de area de terreno a construccion (C.U.S.), como puede verse en el procedimiento aplicado en
el Capitulo IX posterior.

Enfoque de Mercado o Método Comparativo, es el desarrollo analitico a través del cual se obtiene un valor que resulta de
comparar el bien que se valua (sujeto) con el precio ofertado de al menos tres bienes similares (comparables), ajustados por
sus principales factores diferenciales (homologacion).

Valor ;l_g Bﬂm&@.ﬂ M.V_O (V.R.N.): Es el costo dn'ecto aclual de reponer de modo eficiente un determinado I:nerl Para el
caso de los inmuebles en razén de su estruclura y acabados, incluyendo dnicamente los costos indirectos propios del
constructor o contratista.

Valor Neto de Reposicion, (V.N.R.): Es el que resulta de descontar al Valor de Reposicion Nuevo (V.R.N.) los deméritos
atribuibles a la depreciacion por edad y estado de conservacion ¢ su equivalente en costos directos a incurrir para devolver
a la construccion su estado original o nuevo para el caso de los inmuebles.

Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se
valua durante un mes natural, a la fecha del avallo.

Deducciones a la Renta Bruta Mensual: Son los gastos en los que incurre el propietario de un inmueble al rentarlo, como
son: depreciacion de la construccion, vacios intercontractuales, impuestos y derechos por tenencia del inmueble (L.S.R..
predial, drenaje, elc.), poliza de seguros contra dafios, mantenimiento de areas publicas o comunes, asi como por

TYasa de capitalizacién (%) Es el rendimiento porcentual neto anual o tasa de descuento real que le seria exigible a un
determinado género de inmuebles. clasificados en razon de su uso, esto es, a su nivel de riesgo (plazo de retomo de la
inversién) y grado de liquidez.

Valor Comercial: Es la cantidad estimada de dinero circulante a cambio de la cual el vendedor y el comprador del bien que

se valia, estando bien informados y sin ningdn tipo de presion o apremio, estarian dispueslos a aceptar en efectivo por su
enajenacion a un lérmino razonable coniados a parlir de la fecha del avalio, asumiendo una promocion suficiente y /
\

\, ¢

1|I- '\_' L}
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HACIENDA

S Y SALVEDADES AL AVALUO - =5

La mfomtac:lbn y antecedenles de propcedad asentados en el presente avalio es la contenida en la documentacion
proporcionada por el solicitante del propio avalio yfo propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcia; entre la
que podemos mencionar las siguientes copias fotostaticas:

+ Escritura de propiedad:
« Planos"
+ Boleta predial:
« Titulo, concesion, o boleta de agua: ]
+ Avaliio antecedente: []
+ Otra (indicar): Inventarios, certificados de inafectabilidad, afectaciones, restricciones etc.

No es objeto del presente avallo verificar la probable existencia de gravamenes, reservas de dominio, adeudos fiscales o
de cualquier otro tipo que pudieran afectar el bien que se valia, a menos que expresamente sean declarados por el
solicitante y/o propietario del mismo, por lo que no asumimos responsabilidad alguna por informacién omitida en la solicitud
del avaluo.

Quienes intervenimos en el presente avalio, declaramos bajo protesta de decir verdad, que no guardamos ningun tipo de
relacidon o nexo de parentesco o de negocios con el cliente o propietario del bien que se valda.

En la inspeccion ocular del bien motivo del presente, no es posible detectar todos los vicios ocultos que pudieran existir en
la propiedad, por lo que soélo se consideran los aqui expresados como resultado de la observacién o por informe expreso del
solicitante o propietario del mismo bien.

Toda vez que el objetivo del presente avallio, NO es constatar o verificar deslindes de propiedad, ni de ocupacion irregular
o cualquier otra restriccion legal, el Valor Comercial estimado al que se concluye en el presente solo considera las
expresadas en el propio avalio, que se observaron durante la inspeccién ocular al bien o porque fueron incluidas en la
documentacién proporcionada al efecto.

Los croquis de localizacion o de distribucion dibujados en el presente son aproximados, por lo que no deben considerarse
como "planos a escala”, esto es, no reflejan de modo exacto la realidad morfolégica del bien inmueble que se valia.

El presente avallo es de uso exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en la Hoja 1, por lo que
no podra ser utilizado para fines distintos.

La edad considerada en el presente avaluo corresponde a la "aparente” o "estimada” por el perito valuador para el inmueble
que se valla, en razon de la observacion direcia de su eslado de conservacion y condiciones de mantenimiento, por lo que
no es necesariamente la edad cronoldgica precisa del inmueble a menos que el acompafiante o propietario la especifique
con exactitud.

El inmueble valuado se identifico plenamente, para lo cual nos basamos en la documentacion técnica y legal de la
propiedad proporcionada por el solicitante y/o el propietario, asi como por la inspeccion ocular al mismo con apoyo de la
verificacidn instrumental necesaria al caso.

_ OBSERVACIONES RELATIVAS AL INMUEBLE QUE SE VALUA'

El inmueble se enconiré deshabilado y con aigunos problemas de humedades, debidos al descuido y faita “de
mantenimiento que acusa por la misma causa.

Se detectd una ocupacion ilegal ("invasion”) en el inmueble, no obstante ello, no se consider para los efectos del presente
Avaluo. Sin embargo, se sugiere realizar una verificacion sobre las condiciones legales de dicha ocupacion.

La superficie construida se obtuvo de _...

Los precios unitarios son los reportados por los Manuales .... Correspondientes a Casa habitacién unifamiliar ....... De fecha
ENE/2003.

Los costos de cultivo se obtuvieron de:

Los rendimientos de los cultivos se obtuvieron de:
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0-000-00-000000-0000-00-0
L Vi.- ESTUDIO DE MERCADO DE TERRENOS: ]
PRECIOS DE TERRENOS DETECTADOS EN LA ZONA Y/O ZONAS DE CARACTERISTICAS SIMILARES:
1 CLASIFICACION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:
VALOR UNITARIO
....SuperrFiciE: | fha VALOR: | [ S |
2 CLASIFICACION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:
VALOR UNITARIO
SUPERFICIE: | lha . VALOR:| | [ s 1
"7 73 CLASIFICACION: ) FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:
VALOR UNITARIO
_...SueerficiE: | Jha ] VALOR:| b [ S ]
4 CLASIFICACION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:
VALOR UNITARIO
... SUPERFICIE: | lha . VALOR:| | —— [ ]
5 CLASIFICACION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:

VALOR UNITARIO

__SUPERFICIE: | |ha VALOR:| | |
CONCLUSIONES DE LA INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS:

TABLA DE HOMOLOGACION:

INVESTIGACION No. 01
INVESTIGACION No. 02
INVESTIGACION No. 03
INVESTIGACION No. 04
INVESTIGACION No. 05

SE CONSIDERA UN PRECIO / ha A N.R. DE: I B 3 l
TABLA DE FACTOR DE MERCADO:
XCELENTE COMERCIALIZACION, CON UN TIEMPO DE VENTA DE MANERA INMEDIATA: 1 e PG LA
ACTOR DE AJUSTE: HASTA 0.95(NO TIENE PROBLEMAS DE COMERCIALIZACION, EXISTE UNA BUENA DEMANDA ACTUALMENTE).

GULAR COMERCIALIZACION, CON UN TIEMPO D VENTA DE 7 A 12 MESES:
ACTOR DE AJUSTE: HASTA 0.70(SU COMERCIALIZACION ES LIMITADA, PRESENTAPOCADESEABILIDAD).

A COMERCIALIZACION, CON UN TIEMPO DE VENTA DE 13 A 24 MESES:
ACTOR DE AJUSTE: HASTA UN 0 50.(SE TIENEN PROBLEMAS PARA LA COMERCIALIZACION, POCA DESEABILIDAD)

CONSIDERACIONES ADICIONALES:
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| 4 VI1.- ESTUDIO DE MERCADO DE INMUEBLES: |
PRECIOS DE INMUEBLES DETECTADOS EN LA ZONA Y/O ZONAS DE CARACTERISTICAS SIMILARES:
1 CLASIFICACION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:
VIDA UTIL TOTAL: Afios.
EDAD: Afios. PRECIO: TERRENO Y CONSTRUCCIONES
AREA CONSTRUIDA: m2 PRECIO: TERRENO.
SUP. TERRENO, fha IMPORTE UNITARIO DE LA CONSTRUCCIOb
" 2 CLASIFICACION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:
VIDA UTIL TOTAL: Afos.
EDAD: Afios. PRECIO: TERRENO Y CONSTRUCCIONES
AREA CONSTRUIDA: |m2 PRECIO: TERRENO.
SUP. TERRENO | — ' |MPORTE UNITARIO DE LA CONSTRUCCION
73 CLASIFICAGION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:
VIDA UTIL TOTAL: Afios.
EDAD: Afios. PRECIO: TERRENO Y CONSTRUCCIONES
AREA CONSTRUIDA: m2 PRECIO: TERRENO.
< e =n. SUP. TERRENO fha ... |IMPORTE UNITARIO DE LA CONSTRUCCION
4 CLASIFICACION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:
VIDA UTIL TOTAL: Afios.
EDAD: ARDS. PRECIO: TERRENO Y CONSTRUCCIONES
AREA CONSTRUIDA: m2 PRECIO: TERRENO.
< === SUP. TERRENO ha . |IMPORTE UNITARIO DE LA CONSTRUCCION
5 CLASIFICACION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:
VIDA UTIL TOTAL: Afos.
EDAD: Afios. PRECIO: TERRENO Y CONSTRUCCIONES
AREA CONSTRUIDA: m2 PRECIO: TERRENO.
__.__SUP.TERRENO ) ha |IMPORTE UNITARIO DE LA CONSTRUCCIOM
CONCLUSIONES DE LA INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS:!

TABLA DE HOMOLOGACION:

INVESTIGACION No. 01
INVESTIGACION No. 02
INVESTIGACION No. 03
INVESTIGACION No. 04
INVESTIGACION No. 05

PRECIO HOMOLOGADO PROMEDIO:

SE CONSIDERA UN PRECIO / m2 A N.R. DE: [ _ 1
PRECIO TOTAL DE LA CONSTRUCCION: s - ==
ENFOQUE DE MERCADO (TERRENO Y CONSTRUCCIONES): = 1

OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES ADICIONALES:
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SFCRETARIA DE HACIENDA
Y CREDITO FUBLICO
| 82 ~ VILI-
(PAGINA 1/ 2)
111 NA PRODUCCI P
CICLO AGRICOLAP. | V. CICLO AGRICOLA O. /L.
CULTIVO: CULTIVO:

CARACTERISTICAS:

FECHA DE SIEMBRA:
FECHA DE COSECHA:

CARACTERISTICAS:

FECHA DE SIEMBRA:
FECHA DE COSECHA:

CICLO AGRICOLA P/ V: 0

INGRESOS EGRESOS (en pesos):

PRODUCCION ESPERADA: TON, PREPARACION DEL TERRENO: (25%) 0
VALOR DEL PRODUCTO: s SIEMBRA Y FERTILIZACION: (40%) 0
VALOR DE LA PRODUCCION: 0 |s AGROQUIMICOS Y RIEGOS: (20%) 0
OTROS INGRESOS: COSECHA! (15%) 0
FORRAJE: s COSTO DE PRODUCCION:

PROCAMPO: s COSTO FINANCIERO: 0
OTRO: s COSTO SEGUROS: 0

COSTO ADMINISTRATIVO: 0

INGRESO TOTAL: [T 'k EGRESO TOTAL: [ 0
|RENTABILIDAD | [ CAPITALIZACION A PERPETUIDAD

R= VP - (COSTO DE PRODUCCION + CONSIDERANDO UNA TASA DE

FINANCIAMIENTO + SEGUROS + COSTO RIESGO CALCULADA EN BASE

ADMINISTRATIVO): o s A LAS CONDICIONES DEL PREDIO: [ o000%
VALOR RESULTANTE POR HECTAREA: [ oo s QUE A No. REDONDOS NOS DA: I

CICLO AGRICOLA O. /1. 0

INGRESOS EGRESOS (en pesos):

PRODUCCION ESPERADA: TON. PREPARACION DEL TERRENO: (25%) 0
VALOR DEL PRODUCTO: s SIEMBRA Y FERTILIZACION. (40%) 0
VALOR DE LA PRODUCCION: 0 |s AGROQUIMICOS Y RIEGOS: (20%) 0
OTROS INGRESOS: COSECHA: (15%) 0
FORRAJE: S COSTO DE PRODUGCION:

PROCAMPO: s COSTO FINANCIERO: 0
OTRO: s COSTO SEGUROS: 0

COSTO ADMINISTRATIVO: 0

INGRESO TOTAL: e EGRESO TOTAL [ 0

RENTABILIDAD [ CAPITALIZACION DE LA PERPETUIDAD
R= VP - (COSTO DE PRODUCCION + CONSIDERANDO UNA TASA DE

FINANCIAMIENTO + SEGUROS + COSTO RIESGO CALCULADA EN BASE

ADMINISTRATIVO) | I A LAS CONDICIONES DEL PREDIO [o.00%
VALOR RESULTANTE POR HECTAREA: [ oo s QUE A No. REDONDOS NOS DA: [

VALOR UNITARIO DE LA TIERRA CONSIDERANDO SU POTENCIAL PRODUCTIVO: [ $.0 ]
IMPORTE TOTAL DE LA TIERRA CONSIDERANDO SU POTENCIAL AGRICOLA: [ $.0 ]

"
;;"vc-
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e e R
Y e

(PAGINA212)

JUSTIFICACION DE LA TASA DE RIESGO:
CONCEPTO: TASAS:
10% 11% 12% 13% 14% 15% 16% 17% 18%
Disp. del Agua RBoGEA RBoGCR RBoGCT RP o RA pp>800 mm  pp/B00-650 pp/650-55( pp/550-450 pp<450
puntos| I | [ [ | [ | |
Uso del suelo Prof. 1° pend Med. 1° pend Esc. 1° pend Prof. 3° pend Med. 3° pend Esc. 3° pend Mled. 5° 0+ Esc. 5°o+ Lomerio a Cerril
puntos| | | [ | [ | | I |
Sini lidad Baja (1) Baja(2) BajaHGV Media (1) Media (2) MediaHGV. Alta(1) Alta (2) Alta HG.V.
puntos| | | | [ | I | |
Inst. y Mejoras Muy buenas B Opti Ad das Regulares Deficient. ‘adecuada Malas 3fints. ni mejoras
puntos| | I I | | | | | |
Acceso Apedecar BuenaT. RegularT. Mala T. Buena B RegularB, MalaB. Cam. Herr Sin Camino.
puntos| | | | | 1 | | | |
Cuitivos y plan. Todos Lim/inst. Lim/Acce. Lim/Agua Lim / clima Basicos Pastos Ind  Pastos Nat Eriazo
puntos | | | | | | | I |
Serv.y M d Colindande 500 m 2.0Km 5.0 Km 10 Km 20 Km 50 Km 100 Km + de 100 Km
puntos
Suma de puntos -
Ponderacion
Tasas parciales
TASA RESULTANTE:

INTERPRETACION DE LA TABLA:

:a Disponibilidad del Agua: | 0 0
? Uso del suelo: i 0 0
? Siniestralidad: o 0
? Inst. y Mejoras: o 0
? Acceso: 0 0
? Cultivos y plantaciones: (4] 0
? Servicios y Mercado 0 o 0

CONSIDERACIONES ADICIONALES:
SE CONSIDERA APLICABLE LA TASA DE RIESGO PONDERADA PARA EL ANALISIS DE PRODUCTIVIDAD DEL PREDIO.

LOS PRECIOS DEL GRANO, COSTOS DE PRODUCCION, DATOS TECNICOS. FUERON OBTENIDOS DE PUBLICACIONES ESPECIALIZADAS.
MANUALES TECNICOS ¥ POR PRODUCTORES LOCALES.

(LAS PUBLICACIONES CONSULTADAS FUERON: BOLETIN AGROPEK ., LA PUBLICACION DE PRECIOS NACIONALES E INTERNACIONALES DE
|SECTOR AGROPECUARIO, DE LA SAGARPA ¥ EL BOLETIN SEMANAL DE INFORMACION AGROPECUARIA )

|EL COSTO DEL CAPITAL (Kc) ESTA DESCONTADQ EN EL COSTO DEL CREDITO, LA TASA ANALIZADA UNICAMENTE INTENTA MEDIR EL
RIESGO POR CONDICIONES FiSICAS.
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{NETARIA DE HACIFNDA
Y CREDITO MUIBLICO
VIL.Il- EXPLOTACION DE UN TERRENO DE AGOSTADERO:

(PAGINA 1] 3)
VILII ESTUDIO ANALITICO DE UNA EXPLOTACION DE BOVINOS CRIA-CARNE:

TIPO DE VEGETACION:

CONDICIONES AGOSTADERO:

CARACTERISTICAS:

REGION:

FECHA:
DATOS TECNICOS: CARNE PARA VENTA DE ANIMAL JOVEN (EN PIE):
COEFICIENTE DE AGOSTADERO: | ha/U.A. CARNE DE BECERRO: | 3.400 |Kg. / Ciclo.
PESO DE LA UNIDAD ANIMAL: 450  |Kag. CARNE DE BECERRO: 3,022 |Kg./ Ano.
PESO DEL SEMENTAL: 800 |Kg
PESO DEL BECERRO AL NACER: 30 Kg. CARNE PARA VENTA DE DESECHO (EN PIE):
PESO DEL BECERRO AL DESTETE: 170 |Ka.

CARNE DE VACA VIEJA: 1,260 Kg. / Afio.
DURACION DE LA GESTACION: 280 |DiAas CARNE DE SEMENTAL: 160 Ka. / Afo.
EDAD AL DESTETE: 300 |DiAs TOTAL CARNE DE DESHECHO: 1,420 Kg. / Afio.
PERIODO A LA VENTA DE LAS CRIAS: 405 |DIAS MORTALIDAD DEL HATO: | 3
PERIODO A LA VENTA DE LAS CRIAS: 143 |aNos.
No. DE UNIDADES ANIMAL QUE DEBERAN

RELACION SEMENTAL / VIENTRE: 0.05__|(1:20) MANTENERSE CONPASTURA: [ 2178 |ua
INDICE DE DESECHO VIENTRES: 14%
INDICE DE DESECHO SEMENTAL: 20% No. DE Ha. NECESARIAS PARA
TASA DE FINANCIAMIENTO: MANTENER AL HATO: ha

PRECIOS, VOLUMENES E INGRESOS TOTALES POR LA PRODUCCION DE LA CRIANZA DE BOVINOS:

PRECIO PRECIO PROD. PROD. INGRESO iNGRESG INGRESO INGRESO
CARNE CARNE CARNE MENSUAL | MENSUAL |MENSUAL| MENSUAL ANUAL
BECERRO V. VIEJA BECERRO V. VIEJA BECERRO | V.VIEJA | VENTA LECHE TOTAL
ENERO 251.85 118.33 0 0.00 0
|FEBRERO 251.85 118.33 0 0.00 0
MARZO 251.85 118.33 0 0.00 0
|ABRIL 251.85 118.33 0 0.00 0
MAYO 251.85 118.33 0 0.00 0
JUNIO 251.85 118.33 0 0.00 0
JULIO 251.85 118.33 0 0.00 0
AGOSTO 251.85 118.33 0 0.00 0
SEPTIEMERE 251.85 116.33 0 0.00 0
OCTUBRE 251.85 118.33 0 0.00 0
NOVIEMBRE 251.85 118.33 0 0.00 0
DICIEMBRE 251.85 118.33 0 0.00 0
TOTAL 3,022 1,420 0
PROMEDIO 0.00 0.00
PROMEDIO PONDERADO: 0.00
INGRESOS BRUTOS / ha s| 0.00 ||
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CECRETARIA DF HACTENDA

Y CREDITO PUBLICO = “
| _ ~ VILII- EXPLOTACION DE UN TERRENO DE AGOSTADERO: |
(PAGINA 2/ 3)
1 ANALITICO DE UNA EXPLOTACION DE BOVINOS CRIA-CARNE:
EGRESOS:

COSTO ANUAL DE REPOSICION
DEL HATO BASE:

COSTO TOTAL DEL SUPLEMENTO ALIMENTICIO,
MANO DE OBRA Y VET (5% DE LOS INGRESOS):

SEGURO GANADERO (4.3% DE LOS INGRESOS):
ADMON. ASESORIA (5% DE LOS INGRESOS):

DEPRECIACION DE LAS CONSTRUCCIONES:
SE CONSIDERA UN TIEMPO UTIL DE 30 AROS.

DEPRECIACION DE LOS EQUIPOS E INSTALACIONES:

SE CONSIDERO UN TIEMPO UTIL DE 15 ARCS.

MORTALIDAD: oo Jxs

PERDIDA DE PRODUCCION ANUAL, EXPRESADA EN Ko

TOTAL DE EGRESOS:

UTILIDAD BRUTA (INGRESOS-EGRESOS):

COSTO FINANCIERO :

CREDITO DE AVIO COMO CAPITAL DE TRABAJO C O PARAF

UTILIDAD FINANCIERA:

R EL PROYECTO.

SE DEFINE COMO LA GANANCIA DEL NEGOCIO QUITANDO LOS COSTOS FINANCIEROS.

IMPUESTOS:

ACTUALMENTE, EN PROYECTOS PRIMARIOS (AGRICULTURA Y GANADERIA) SE CONSIDERA TASA CERO,

UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS:

DEPRECIACION:

DEBE AGREGARSE (CUANDO SEA EL CASO) LA DEPRECIACION UMA VEZ HECHA LA DEDUCCION DE LOS IMPUESTOS,

UTILIDAD NETA:

TASA DE RIESGO ESTIMADA:

VALOR ESTIMADO DEL PREDIO POR ha EN PRODUCCIC

VALOR ESTIMADO DEL PREDIO EN PRODUCCION (a N.R.):

] | 0.00 |
] | 0.00 |
8| 0.00 1
] | 0.00 |
$| |
| |
| 0.00 |
N | 0.00 |
s| 0.00 1
] | 0.00 |
] | 0.00 |
] | 0.00 |
& | 0.00 |
$| 0.00 |
Y| 0.00 i
| 0.00 |

[ #REF! ]
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SECRETARIA DE HACTENDA
YUREDITO PUBLICO

@ Disponibilidad del Agua:

®© Uso del suelo:

®  Siniestralidad:

*  Inst. y Mejoras:

* Acceso:

®  Cultivos y plantaciones:

+ INTERPRETACION DE LA TABLA:

RBoGEA
RBoGCR
RBoGCT
RPoRA
pp>800 mm
pp/ 8D0-650
pp/ 650-550
pp/ 550-450
pp<450 mm
Prof.1°pend
Med.1°pend
Esc. 1°pend
Prof.3°pend
Med.3%pend
Esc. 3°pend
Med. 5° 0 +
Esc. 50 +
Cerril

8aja (1)

Baja (2)

Baja HG.V.
Media (1)
Media (2)
Media HG.V.
Alta (1)

Alta (2)

Alta HG.V.
Muy buenas
Buenas
Optimas
Adecuadas
Regulares
Deficientes
Inadecuadas
Malas

Sfins. ni mejoras
A pie de carr.
BuenaT.
Regular T.
MalaT.
BuenaB.
Regular B
Mala B
Cam. Herr.
Sin Camino
Todos

Lim / Inst.
Lim [ Acce

Lim / Clima

Basicos
Pastos Ind.

Riego Bombeo o Gravedad con Equipo de Aspersion.

Riego Bombeo o Gravedad con Canales Revestidos.

Riego Bombeo o Gravedad con Canales de Tiema.

Riego de Punta o Riego de Auxiio

Temporal de 1ra. precipitaciones amba de los 800 mm anuales.
Temporal de 2da. precipitaciones entre los 800 & los 650 mm anuaies.

Temporal de 3ra p daciones entre los 850 a los 550 mm anuales.
Temporal de 4ta. precip 1es entre los 550 a los 450 mm anuales:
Temporal de Sta. p jones abajo de los 450 mm anuales.

Suelos Profundos con 1% promedio de pendiente

Suelos medianamente profundos con 1% promedio de pendiente,

Suelos poco profundos con 1% promedio de pendiente.

Suelos Profundos con 3% promedio de pendiente.

Suelos medianamente prolundos con 3% promedio de pendiente.

Suelos poco profundos con 3% promedio de pendiente

Suelos medianamente profundos con 5% promedio de pendiente

Suslos poco profundos con 3% promedio de pendiente.

Terreno cerril con fuertes pendientes y suelos poco profundos

Poca o nula presencia de un fendmeno meteoroidgico que allere ia produccion
Poca presencia de 2 fendmenos meteoroldgicos que alteren la produccion.
Foca p ia de 3 fend (Heladas, Granizadas. Vienlos) meteorologicos.
Mediana presencia de un fendmeno meteorolégico que allere la produccion
Mediana pr i@ de 2 fend meteoroldg que alteren \a produccion
Mediana pr ia de 3 fend (Heladas. Gr Vientos ) io

Alta presencia de un fendmeno metecroidgico que altere la produccitn.
Alta p ia de 2 fend meteocroidgicos que alteren ia produccion.
Alla p ia de 3 fend (Heladas, Granzadas, Vienlos) meteoroidgicos.

En perfecto estado de conservacion o nuevas, funci ) acorde al

En buen eslado de conservacion o v . funci d de al

En buen estado de conservacion, funcionando acorde a su uso

En buen estado de conservacion, con uso limtado pero acorde al establecimento.
En regular estado de conservacion, con uso limtado pero acorde al establecimiento.
En regular estado de conservacion, sin uso.

En regular estado de conservacion con uso distinto al del
En mal estado de conserv. con uso Iimtado, sin uso o distinto al planeado.

Mo tiene o estan en estado runoso, sin uso.

Predios colindantes y con acceso a carreteras asfalladas.

Fredios colindantes y con acceso a lercerias en buenas condiciones.

Predios colindantes y con acceso a lercerias en regulares condiciones

Fredios colindantes y con acceso a tercerias en malas condiciones.

Predios colindantes y con acceso a brechas en buenas condiciones,

Predios colindantes y con acceso a brechas en regulares condiciones.

Predios colindantes y con acceso a brechas en malas condiciones.

Predios colindantes y con acceso a caminos de herradura.(no entra una pick up)
Predio sin camino de acceso a mads de 1 Km.(cerriles principaimente)

Puede sembrarse cualquier cultivo sin problemas.

Puede sembrarse cualquier cultivo pero no tiene instalaciones.

Puede sembrarse cuaiquier cultivo pero se dificulta el acceso.

Puede sembrarse cuaiquier cultivo pero tiene problemas climdticos.
Unicamente cullivos bdsicos o indusiriales.
Su vocacion son los pastos (inducidos)
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P PUBLICO

@ Uso del suelo:

®  Siniestralidad:

®  Acceso:

+ INTERPRETACION DE LA TABLA:

® Disponibilidad del Agua:

®  Inst. y Mejoras:

®  Cultivos y plantaciones:

- Serviclos y Mercado:

RBoGEA
RBoGCR
RBoGCT
RPoRA
pp>800 mm
ppl/ 800-650
ppl 650-550
ppl 550-450
pp<450 mm
Plano
Pend. -5%
Pend./5-10%
Pend./ 10-15%
Pend./ 15-20%
Pend.f 20-25%
Pend./ 25-30%
Pend.f 30-35%
Pend. + 35%
Baja (1)
Baja (2)
Baja HG.V.
Media (1)
Media (2)
MediaHGV,
Alta (1)
Alta (2)
Alta HG.V.
Muy buenas
Buenas
Optimas
Adecuadas
Regulares
Deficientes
Inadecuadas
Malas
Sfins. ni mejoras
A pie de carr.
BuenaT.
Regular T.
MalaT.
Buena B.
Regular B
Mazla B
Cam, Herr.
Sin Camino
"Pastos Ind.
Selva Alta
Selva Media
"Selva Baja
Bosque
Paimares
Sabana
‘Pastizales
'Maiorrales
Colindando
10.0 Km
20.0 Km
50.0 Km
100.0 Km

+de 100 Km

Riego Bombeo o Gravedad con Equipo de Aspersion.

Riego Bombeo o Gravedad con Canales Revestidos.

Riego Bombeo o Gravedad con Canales de Tiema.

Riego de Punta o Riego de Auxiio.

Tempora! de ra. precipitaciones amba de los 800 mm anuales.

Temporal de 2da. precipitaciones entre los 800 a los 650 mm anuales.

Temperal de 3ra. precipitaciones entre los 650 a los 550 mm anuales.

Temporal de 4ta. precipitaciones entre los 550 a los 450 mm anuales.

Temporzl de 5ta. precipitaciones abajo de los 450 mm anuales.

Suelos planos o semi-plancs, con pendientes minimas (1 al 3% maxmas en promedio).
Suelos con superficies planas, semiplanos, en promedio con pendientes no mayores al 5%
Suelos semi-planos, con pendientes en promedio entre los 5 a 10%

Lomerios suaves, con pendientes en promeadio entre los 10 y 15%

Lomerios ligeramente escamados, con pendientes en promedio entre los 15 y 20%
Lomerios medianamente escampados, con pendientes en promedio entre los 20 y 25%
Lomerios escampados, con pendientes en promedio entre los 25 y 30%.

Temenos ceniles, con pendientes en promedio entre los 30 y 35%

Temenos cemles, en general con pendientes mayores a los 35%

Poca o nula presencia de un fenémeno meteoroldgico que altere 2 produccioen,
Poca presencia de 2 fendmenos meteorclogicos que alteren la produccion.

Poca presencia de 3 fenémenos (Heladas, Granizadas. Vientos) meteorolégicos.
Mediana presencia de un fendémeno meteorolégico que altere la produccian.
Mediana presencia de 2 fenomenos meleorolégicos que alteren la produccion.
Mediana presencia de 3 fenomenos (Heladas, Granizadas. Vientos ) meteoroligicos.
Alia presencia de un fenémeno meteorolégico que altere la produccion.

Alta presencia de 2 fendmenos meteoroldgicos que alteren la produccion.

Alla presencia de 3 fenomenos (Heladas, Granizadas, Vientos ) meteorolégicos.

En perfecto estado de conservacion o nuevas, funcionando acorde al establecimiento.
En buen estado de conservacion o seminuevas, funcionando acorde al establecimiento.
En buen estado de conservacion, funcionando acorde a su uso.

En buen estado de conservacion, con uso limitado pero acorde al establecimiento.
En regular estado de conservacion, con uso limitado perc acorde al establecimiento,
En reqular estado de conservacion, sin uso.

En regular estado de conservacion con uso distinto al del establecimiento.

En mal eslado de conserv. con uso limitado, sin uso o distinto al planeado

Mo tiene o estan en estado ruinoso, sinuso.

Predios colindantes y con acceso a carreleras asfalladas.

Fredios colindantes y con acceso a lercerias en buenas condiciones,

Predios condantes y con acceso a tercerias en regulares condiciones.

Fredios colindantes y con acceso a tercerias en malas condiciones.

Predios colindantes y con acceso a brechas en buenas condiciones.

Predios colindantes y con acceso a brechas en regulares condiciones.

Predios colmdantes y con acceso a brechas en malas condiciones.

Predios colindantes y con acceso a caminos de herradura (no entra una pick up).
Predio sin camino de acceso a mas de de 1 Km.(cerriles principaimente).

Puede sembrarse cualguier cullive sin problemas.

Puede sembrarse cualquier cultivo pere no tiene instalaciones.

Puede sembrarse cualquier cultivo pero se dificufta el acceso.

Puede sembrarse cualquier cultive pero no liene carece o requiere de agua,

Puede sembrarse cualquier cultivo pero tiene problemas climaticos.

Unicamente cultives basicos o industrisies.

Su vocacion son los pastos (inducidos).

Unicamente se logran las gramas naturales.

Terrenos improductivos (manglares, penascos, salinos, et ).

Celinda con los servicios y/o mercados entre 500 my 2.0 Km.

Colinda con los servicios y/o mercados entre 10.0 Kmy 20.0 Km

Calinda con los servicios y/o mercados entre 20.0 Kmy 50.0 Km.

Colinda con los servicios y/o mercados entre 50.0 Kmy 100.0 Km.

Colinda con los servicios yio mercados a 100 Km
Colinda con los servicios y/o mercados a mas de 100 Km.

53



SHCP

SECRETARIA DE HACIENDA
Y CREDITO PUBLICO

¥ - Vili.- APLICACION DEL METODO FiSICO: ]

(AUXILIADO POR LA METODOLOGIA DE MERCADO Y EN LOS PRECIOS UNITARIOS COMPARABLES).

A). TERRENO (LA SUPERFICIE ESTA CONSIDERADA EN HECTAREAS):

CLASIFICACION SUPERFICIE VALOR |  PRECIO PARCIAL

DEL TERRENO TOTAL UNITARIO
1 0.00
2 0.00
3 0.00
4 0.00
5 0.00

SUP. TOTAL ,0.000000 ha. 0.00 PRECIO DEL TERREMNO ($)
PRECIO UNITARIO PROMEDIO 0.00 I ha

B). CONSTRUCCIONES (EN m2):

CI.ASIF!CACIGN VIDAPROV.| EDADDE FACTOR FACTOR FACTOR SUPERFICIE PRECIO PRECIO PARCIAL
EN ANOS LA CONST. DE EDAD OTRO RESULTANTE EN m2 UNITARIO

1 ,0.000 ,0.000 0.00

2 ,0.000 ,0.000 0.00

3 ,0.000 ,0.000 0.00

4 L0.000 ,0.000 0.00
SUP. TOTAL 0.00 PRECIO TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES(S) 0.00
PRECIO PROMEDIO / m2 0.00 I

C). DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS.

U. | concerto| wvuT EDAD FACTOR FACTOR FACTOR CANTIDAD PRECIO PRECIO PARCIAL
EN AROS DEEDAD | CONSERV. | RESULTANTE UNITARIO
1 -0.000 .0.000 0.00
2 ,0.000 ,0.000 0.00
3 .0.000 ,0.000 0.00
4 A0.000 ,0.000 0.00
5 ,0.000 ,0.000 0.00
6 ,0.000 ,0.000 0.00
7 ,0.000 ,0.000 0.00
8 ,0.000 ,0.000 0.00
PRECIO TOTAL DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS (5) 0.00

D). BIENES DISTINTOS A LA TIERRA (PLANTACIONES, MADERA, BANCO DE MATERIAL, ETC.).

CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO FACTOR FACTOR FACTOR PRECIO PRECIO PARCIAL
UNIT. EFICIENCIA CONSERV. RESULTANTE UNITARIO

1 0.00 0.00 0.00
2 0.00 0.00 0.00
3 0.00 0.00 0.00
4 0.00 0.00 0.00

PRECIO TOTAL DE LOS BIENES DISTINTOS A LA TIERRA (5) 0.00

RESUMEN: RESULTADO DEL METODO FiSICO DIRECTO( A+B+C+D) EN §:| 0.00 |

CONSIDERACIONES EN LA UTILIZACION DEL METODO FiSICO: (EXPLICAR EL USO DE LOS FACTORES Y FUENTES DE INFORMACION).
EN LAS CONSTRUCCIONES:

EN LAS INSTALACIONES:

EN LOS BIENES DISTINTOS A LA TIERRA:
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0-000-00-000000-0000-00-0
RESULTADOS

L REBULTADOS DE LOS ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:
4]
st VALORFisicofg= "~
so - T :; T s ry -
= VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS]S |
¥ VALOR DEMERCADO[$ = |

DENFOQUE DE COSTOS.

BENFOQUE DE INGRESOS.

BENFOQUE DE MERCADO.

FINANCIERA NACIONAL DE
VALUADOR DESARROLLO AGROPECUARIO,

RURAL, FORESTAL Y PESQUERO

Nombre: Nombre: = ‘3('
registro F.R.: Cargo: i
Especialidad: Clave:
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Pie de foto

Pie 'fot

Pie de foto

FND

RURAL, TORESTAL ¥ PESGUERD

= / FINANCIERA NaGNal
DE DESARROLLO AURSEFCUALID,

§:000:-00-860000-0000-0G-0

Pie de foto
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0F DESARROL LD AGROPFCUARIO,
' 4 RURAL, FORESTA! Y PESOUERN

Oficio solicitud de avaluos al amparo de los Programas de Apoyo emitido
por el Agente de Crédito Rural.

OF-SCF-AV-001-004

Agencia de Credito Rural

Of XXXXXXIXEX
Lugar yfecha

ING.
TITULAR DEL DEPARTAMENTO DE GESTIONDE AVALUOS
PRESENTE

En atencion 2 la solicitud de avalus No. 0-000-00-000000-0000-000-0 Zenerada en &l Sistema
Informatico de Avaluos, manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que los requisitos de elegibilidad asi
como documentacion obligatoria para el tramite del apovo para el pago de avaluo. solicitade por sl
Sr(a). .hasidorequisitada correctamente, conformelo establecido en las
Reglas de Operacion de los Programas de Apovo de la Financiera Nacional de Desarrolle Agropecuario.
Rural. Forestal vy Pesquero, para Acceder al Credito v Fomentar |z Integracion Economica v Financiera para
el Desarrolio Rural v que el proposito del avaluo solicitado se destinara para la operacion siguiente:

Otorgamiento de credito a Pequetio Productor.
Se anexa
« Solicitud de Avaluo.
» Documentacion delbienavalnar.
« Solicitud de Apovo FN-REG-o1.
« Solbicitud de credito.

Reestructura de crédito de hasta 70,000 UDI con bien mueble o de 300.000 UDI con
bien inmueble.
Se anexa:
« Solicitud de Avaluo.
« Documentacion del bienavaluar,
+ Solicitud de Apovo FN-RO-o1.

Sinmas por el momente, aprovedho para enviarks un cordial saludo.

ATENTAMENTE

AGENTE ESTATAL O AGENTE DE CREDITO RURAL A
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Oficio respuesta del Jefe de Departamento de Coordinacién Regional de
Gestion de Avallos a la Agencia de Crédito, respecto de la solicitud de
avaluo al amparo de los Programas de Apoyo (hasta $6,000.00)

Cuando el costo del avalio resulte menor al monto maximo de apoyo de
$6,000.00

OF-SCF-AV-001-005

Coordinacion Regional
Gerencia Juridica
Departamento de Gestion de Avaltos

OfXXXXYNXXXXX
Lugary fecha

C.
AGENTE DE CREDITO RURAL
PRESENTE

Me refiero a su oficio No. de fecha . mediante el cual se remitia a este
Departamento de Gestion de Avaiuos la solicitud de avaluo Ne. 0-000-00-000000-0000-000-0. formalizada por
la Agenaa de Crédito a su digno carge al amparo del Programa para la Reduccion de Costos de Acceso al Cradito,
especificamente al Apoyo para el pago de avalues.

Al respecto, le informo que el avaliio de referencia se encuentra bajo mi resguardo debidamente certificado v de
conformidad con el establecido en el numeral 5.0.9 Aplicacion de Tanfas del Servicio de Avaluos del Manual de
Avahios de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal v Pesquero, solicite a usted se
lleven a cabo las actividades necesanias para continuar con el procedimiento de pago al Valuadorrespactivo de
acuerdo a lo siguiente:

TONT0 DE e 7
APOYD (Hasta BANCO CUENTABACARIAY

R REFERENCIADE COSTO DEL
VALUADOR At
36.000.00) CLABE

AVALUD AVALUOQ
5 S

TOTAL APAGAR:

No omito comentarie que |2 entrega del avalio se realizara hasta que se hava pagado el apovo al Perito Valuador
porla Instancia facultada para sllo.

Sinmas por el momento. aprovecho para enviarie un cordial saludo.

ATENTAMENTE

TITULAR DEL DEPARTAMENTO DE GESTION DE AVALUOS b 7

™~
™
"
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Oficio respuesta a la Agencia de Crédito por el Jefe de Departamento de
Coordinacion Regional de Gestion de Avalios respecto de la solicitud de
avaluo al amparo de los Programas de Apoyo (mayor a $6,000.00)

Cuando el costo del avalio resulte mayor al monto maximo de apoyo
$6,000.00.

OF-SCF-AV-001-006

Coordinacion Regional
Gerencia Juridica 5 .
Departamento de Gestion de Avalios

Of XXXNXXNVYXY
Lugar yvfecha

C.
AGENTEDE CREDITORURAL
PRESENTE

3e refiern a su oficlo No. defecha .mediante el cual se remitio a este

Departamento de Gestion d& Avaltiosla selicitud de avaluo No. 0-000-00-000000-0000-000-0, formalizada por

12 Agencia de Crédito asu digne cargo al amparo del Programa para la Reduccion de Costos deAcceso al Credito.
aspecificamente al Apovo para el pago de avaluos.

Alrespecto. le informe que el avaluo de referencia se encuentra entregado a la Agencia de Credito a su cargo,
debidamente certificado v de conformidad con lo establecido en el mumeral 5.2.3 “Aplicacion de Tarifas el
Servido de Avaluos” del Manual de Avaltios de la Financiera Nacional de Desarrolio Agropecuarto, Fural,
Forestalv Pesquero, por lo que solicto austed e lleven a cabo las actividades necesarias para continuar con ol
procedimiento de reembalso al cliente de conformidad con lo establecido en las Reglas d2 Operacion de los
Programas de Apovo de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal v Pesquero, para
acceder al credito v fomentar 12 integracion economica v financiera para el desarrollo Rural, de zcuerdo al
siguiente cuadro:

_____ - g e, A s MONTODE APTHD MONTOPAGADO POREL
o EEFEIREN DE 1 STODEL AVAL & s
o ERENCIADEAVALUD CasSTO AVALTO (Hasis 56.000.90) FlrEeeTE
3 5 H
TOTAL A PAGAR: | 5

Cabe serialar, que el costo del servidio solicitado resuité mayor al monto maximo del apoyo awtorizado. por lo que
el solicitante del avahio 2 la fecha va ha cubierto con sus recurses el costo total del servidio por ia cantidad de
S » que incluye honorarics, gasto de viaje ¥ vigticos. mas IVA comrespondiente. misma que =&
encuentra tambien finiquitada en 2! Sisterna Informatico de Avaltios

Sinmas por 2lmomento. aprovedho para emiarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

TITULAR DEL DEPARTAMENTO DE GESTION DE AVALUOS \ ,ﬂ\

al
o
LEl
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Formato Informes de Avalios generados por otras instituciones
FOR-SCF-AV-001-007

Fecha
' solicitud

COORDINACION REGIONAL SUR
GERENCIA JURIDICA
DEPARTAMENTO DE GESTION DE AVALUOS

CONTROL DE AVALUOS ELABORADOS POR OTRAS INSTITUCIONES

Fromotor Niamero Fecha
de 3 Institucién Biena Ublcacion  Valor
Afio ! encia de del . Solicitante :
Financiami 9 - . Bancaria valuar  delBien cocluido
avalio avalio

e@nto Rural
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9.2 Seleccidén, Actuaciéony
Evaluacion del Perito Valuador en
el Padréon Nacional de Valuadores

de la Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario, Rural,
Forestal y Pesquero.
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ANEXO A
FOR-SCF-AV-001-007
FINANCIERA NACIONAL DE DESARROLLO
AGROPECUARIO, RURAL, FORESTAL Y
PESQUERO.
COORDINACION REGIONAL
ANEXO “A”
Lugar y fecha
Lic

Subdirector Corporativo Fiduciario o Gerente de Avaluos
Presente

Sirva la presente para solicitar la incorporacién al Padron de Valuadores de la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario. Rural. Forestal y Pesquero
al _ ceirpome mzzesnamoe Wy sesn . el cual después
de revisar su expediente. consideramos acredita su desarrollo profesional en la
prestacion del servicio de avaiuos en la especialidad de ~zisospsasscas o
roses . ya que cuenta con los conocimientos técnicos
experiencia y ética en 1a materia para desarrollar la actividad valuatoria

Al formular esta solicitud. asumo I2 responsabilidad de gue se revisd por parte de
esta Gerencia Juridica que la persona que se propone para integrar el padrén de
vaiuadores de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario. Rural. Forestal y
Fesquero cuenta con la experiencia Yy conocimientos adecuados para
desempefiarse como valuador externo y de cuidar que los avaluos que formule se
apeguen a los ordenamientos legales y administrativos aplicables en la materia
asi como a integrar el expediente de cada valuador y manienerio actualizado

ATENTAMENTE

Gerente Juridico Regional Jefe de Cepartamento de Coordinacion
Regional de Gestion de Avaluos

{;—‘g .p_,;'
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ANEXO B
FOR-SCF-AV-001-008

DIRECCION GENERAL ADJUNTA JURIDICA Y FIDUCIARIA
SUBDIRECCION CORPORATIVA FIDUCIARIA

GERENCIA DE AVALUOS

ANEXO "B"

FECHA:

PERITO VALUADOR:
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ANEXO C

FOR-SCF-AV-001-009

D.G.A. JURIDICA Y FIDUCIARIA
SUBDIRECCION CORPORATIVA FIDUCIARIA
GERENCIA DE AVALUOS

ANEXO "C"

COORDINACION REGIONAL:

APELLIDO PATERNO:

APELLIDO MATERNO:
MNOMBRE (S):
PROFESION:
DOMICILIO:

ALTA

BAJA
ACTUALIZACION
SUSPENSION

ESPECIALIDADES

2
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Cédula de Evaluacion de Peritos Valuadores

FOR-SCF-AV-001-010

EVALUACION DE PERITOS VALUADORES
CRITERIOS GENERALES DE CLASIFICACION

PERITO EVALUADO:
CLAVE DE REGISTRO: FECHA:
OBSERVACIONES:
EVALUADO POR:
PUESTO:
COORDINACION REGIONAL:
INFRAESTRUCTURA
MAXIMOS PUNTUACION
I PERSONAL TOTAL 2 [}
" EQUIPQ SISTEMATIZADOD 2 o
. PERSONAL TECNICO 3 [}
V. DISPOSICION DE DESPLAZAMIENTO 3 [}
V. CAPACIDAD EMPRESARIAL 10 o
PUNTUACION PARCIAL 20 0.00
IDENTIFICACION INSTITUCIONAL
MAXIMOS PUNTUACION
Vi, CALIDAD DE ATENCION AL CLIENTE 3 0
Vil DISPOSICION DE APOYO 5 0
Vil CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVIDAD DE AVALUOS 7 o
PUNTUACION PARCIAL 15 0
CAPACIDAD TECNICA
MAXIMOS PUNTUACION
IX, INVESTIGACION INMOBILIARIA 8 0
) DESARROLLO DEL AVALUD 10 [¢]
Xl CAPACIDAD DE RESPUESTA 10 0
Il EXPERIENCIA VALUATORIA 12 [}
XHIL. TAMARO Y COMPLEJIDAD DE AVALUOS 12 0
XV, CALIDAD DE TRABAIO 13 o
PUNTUACION PARCIAL &5 0.00

Al obtener la suma total de punios alcanzados, se ubica al valuador en una de ks siguientes categorias

CATEGORIA PUNTOS
A 80.1 en adelante
B 66.12a 80.0
C 50.0 a 66.0

Cualquier evaluado con una puntuacién menor a B0, no se considera por su capacidad y calidad como Perito Valuador para

colaborar con la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecusrio, Rural, Forestal y Pesquere.
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Tabla de referencias de puntaciones

FOR-SCF-AV-001-011

DIRECCION GENERAL ADIUNTA JURIDICA Y FIDUCIARIA

SUBDIRECCION CORPORATIVA FIDUCIARIA

GERENCIA DE AVALUOS

TABLA DE REFERENCIA DE PUNTUACIONES

CONCEPTD ara MEDIA [Ty
 PERSONAL TOTAL [wass of 10 0
{PONDERACION: 7 oE 54 10 M
[suma DE PUNION 02 Jerios oE 5 s
= . L
L EQUIPG SISTEMATIZADC [AUTOMATIZACION TOTAL 0
DERACION: |APUICACION MANUAL ¥ AUTOMATIZADA L]
SUMA DE PUNTOS: 0.2 [APLICACICIN MANUAL o
SUMA o
1l PERSOMAL TECNICD DEG 0
PONDERACION: 3 D€ 245 2
[SUMA D PUNTOS: 0.3 OE 2 &
Smas o
. DSPOSCIONES DESPLAZAMIENTO AL ™) | B s
PONDERACON: 3 A 3 & i
lsuMaA OE FUNTOS 0 1668 L. L
[v. cAPACDAD ExPREsARIAL MPRESA ™ | B 3
PONDERACION: 10 FEITA 5 ® i
SuMA DE PUNTOS: § SUMA a
susTOTAL 0,00
CORLERTO ALTA WEEDIA nals PUNTUACION
Vi CALIDAD DE ATENCION AL CLIENTE CALIDAD D ATENCIGN w I ] 3
PONGERACION: §
5L WA DE PUNTODS: 0.3 o
Vil HSPOSICION DF APOYQ CHSPOSICH0N 10 £ 5
[PONTERACION: 3
SUMA DE PUNTDS- 0.8 SUMA o
ViR CLUMPUIMIENTO DF |4 NORMATIVIDAD MAS DE 10 ARDS w
PONDERACION: 7 S & 10 Afis s
DE PUNTOS. 0.7 [MREWOS DE 5 Afe0s LS
SUML -]
sustoTAL L]
LORCEFID ALTA MEDIA AL
O IRVESTIGACION INMBOLIARES ANTE o
FONDERACION: & NTE ]
[ SUMA DE PUNTDS: 0.8 SRORADICA )
SUMA 0
X, DESARBOILO DEL AVALUD I(CONCCER EL YALON COMIRTIAL 0 [ 5
PONDERACION: 100 ENFOCUE DE COSTO8 10 [ £
suntas OF PUNTOS 0.2% E0F DOUE DE MERCADO ] [ .
JERFDOLE DE CAPITALUACION DE MIR1AS 0 & L]
Susta L]
ruma( RESPUESTA 0 [ [ s
nta L]
L EXFERIECIA VALUATORIA (FRECAO RUSTICO, PECUMSS0, AGRCOLA, FORESTAL [ ) s
| TRANTOION i & L]
CASAS HAS. DEPTOS., TERRENCS URBAND w L *
PONDERACION: 12 POUSTRIAL 1t ® 3
Sl ihan, (% PUSTON 0 0 | aAANARA AGRICOWA w L] 1
[veacuios 10 ' Y
SUMA o
WAL TAMAND ¥ COMPLENDAD |FREDIO RUSTECO, PECUARIO, AGRICOUA, FORESTAL w ] L]
DE AvaL S TRANSHION 0 [ 5
[FONDERALICN: 13 |CASAS HAB.. DEPTDS., TERRENOS URRAND 3 a ]
[SUMA DE PUNTOS: 0.0 [MDUSTRIAL n 2 .Y
[MacuINARIA AGRICOLA 10 " [}
[vEmcuLos 0] ] 4
SuMA o
v, Cantan oF TRABAD ENIDO TECRICD w I 3 5
[roncemacsn: 13 NTACICH [ & s
D€ PUNIOA:-© 7222 AL oo0

SUSTOTAL

TOTAL




SHCP | {0 &P FIND

9.3 Catalogos de Funcionarios
Autorizados para Revisar y
Certificar Avaluos
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RuHAL, FORESTAD v PLSQUERD

Cédula de identificacion de Funcionario.
CAT-SC-FAV-001-012

Direccion General Adjunta Juridica y Fiduciaria
Subdireccion Corporativa Fiduciana

Gearencla de Avaltios

NOMBRE:

PROFESION:

ADSCRIPCION:

CARGO:

No. EMPLEADO: '

CLAVE:

FIRMA:




9.4 Otorgamiento de Descuentos
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Solicitud de descuento

OF-SCF-AV-001-013

Coordinacion Regional
Gerencia Juridica
Deparfamentn de Gestion de Avalilos

Lugar vFecha

Gerente de Avaluos
Presente

Con fundamento en &l numeral 5.2.6 de las Politicas para el Otorgamiento de Descuentos
contenidas en el Manual de Avaldos institucional. la Coordinacion Regional

solicita la aplicacion de un descuento del (%) . sobre el cobro de honorarios por el
servicio de avalios No. . practicado al solicitante
atendiendo la dasificacion del cliente “___~ v la calificacién de riesgo . emitidas

porla Agencia de Crédito

Asi musmo. le informamos que el monto de honorarios de avaluo, asciende a la cantidad

de _. por lo que una vez aplicado el descuento solicitado. la cantidad a

pagaresde ( 00/100 M.N) incluyendo =l IVA

MONTD DEL CLASIFICACION DE CALIFICATIC DESCUENTS HOMORARICE
AR OO HOMNCRARITE SLIENTE N DE RIEEED £} -~ RAGAR

Anexo Calificacion de Riesgo y Calificacion del Cliente:

En espera de su pronta respuesta. aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saluda.

Afentamente

Coordinador Regional Jefe de Departamento de
Coordinacion Regional de
Gestion de Avaldos

Domicilic Coordinacion Regional 'i’_
Telefono Coordinacion Regional  www.iinancierarural.gob,mx '
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Carta solicitud del cliente.

FOR-SCF-AV-001-014

Lugary fecha

FINANCIERA NACIONAL DE DESARROOLLO
AGROPECUARIO, RURAL, FORESTAL Y PESQUERO
COORDINACION REGIONAL

AGENCIA

PRESENTE

Me permito solicitar [a devolucionporunimportede S { pes0s _ MO0 R N
derivado del depasito por S { pes50s 00100M. M ) realizado como anticipo

de avaluo de referencia No. 3-___ - - - - -_defecha _ de dz

El motive dela devolucitn es por
para lo cual. anexo 1a siguiente documentacion:

° Copia fotostatica del comprobante bancario. que ampara &l deposito realizado . . .

© Copia fotostatica de estada de cuenta bancario. gus especifica cusnta bancaria
veuentaclabe. e e e

£

s Copiafotostatica de la sclicitud del avallo emitida por &l Sistema de Avaluos.

000 O

° Copia fotostatica de identificacion oficial .. ... .. ... ...

Por lc anterior. autorizo a Ia Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario. Rural. Forestal v
Fasguaro a realizar Ia fransferencia electronica por 5

i pesos __ 100 M.} 3 la sucursal No. X004 cuenta bancaria
M. con numero de cuenta clabe a cargo
delbanco ancmbre ds )

El suscrito conviene expresamente que bastara para considerar gue se harealizadola devolucion.
&n el momento en gue hava sido abonada |a cantidad correspondiente en Ja cuenta bancaria
proporcionada paratales efectos. deslindando de todarespensabilidad 3 13 Financiera Nacional de
Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal v Pesguera

ATENTAMENTE

Nombre v Finma del clients N
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3 LA

Formato devolucion IVA.

FOR-SCF-AV-001-015

FINANCIERA NACIONAL DE DESARROLLO
AGROPECUARIO, RURAL, FORESTAL Y PESQUERO

COORDINACION REGIONAL
AGENCIA DE CREDITO

Lugary Fecha

Recibi de la Financiera Nacional de Desamollo Agropecuanio. Rural Forestal
Pesquero, de conformidad y para los efectos refendos 2n el articulo 7° de I3
Ley del Impuesto al Valor Agregado. mediante transferencia electronica a la

cuenta  bancana con numero de  cuenta
clave a cargo del banco . la cantidad
de ( _ 100 M N} por concepto de
restitucion del diferencial del importe principal de § e IVA trasladado de
& causado por el anticipo pagado para la prestacion del servicio
consistente en la realizacion del avaluo numero . amparado
con factura numero . el cual arrojo un valor inferior del bien valuado al

que vo indique cuando ordene dicho avaluo y eniregue 2l citado anticipo, por lo
cual resulta procedente la restitucion asi como la nota de creédito numero

de fecha . por un importe de mas el importe del VA
de .

Por lo antenor se extiende |a presente para los fines que convengan a la.

Financiera Nacional de Desarrolio Agropecuano Rural, Forestal y Pesquero

Atentamente

Nombre y Firma

{Ensucaso representado por . poder numero }
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Formato cancelacion de IVA.

FOR-SCF-AV-001-016

FINANCIERA NACIONAL DE DESARROLLO AGROPECUARIO. RURAL,
FORESTAL Y PESQUERO

COORDINACION REGIONAL

AGENCIA

Lugary fecha

Recibi de Ja Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario. Rural Forestal v
Pesquero. de conformidad v para los efactos referidos en el ardiculo 7° de Ja
Ley del Impuesto al Valor Agregado. mediante transferencia electronica a mi
cuenta bancana con numero de cuenta clabe (CLABE}
a cargo del banco . la cantidad de
por concepto de devolucion del diferencial del importe principal

e YA trasladado de . causado por la cancelacion del

avalio MNo. . amparado con factura nimero
. asi como la nota de crédito numero . de fecha . porun

importe de mas el importe del VA de

El motivo de la cancelacion del servicio as por

Por lo antenor se extiende la presente para los fines que convengan a ja.

Financiera Macional de Desarrollo Agropecuario. Rural Forestal y Pesquero

Atentamente

Mombre y firma

(En sucaso. representado por poder numerc }
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Formato reclasificacion de depésito.

OF-SCF-AV-001-017

FINANCIERA NACIONAL DE DESARROLLO
AGROPECUARIO, RURAL, FORESTAL Y PESQUERO
COORDINACION REGIONAL

AGENCIA

‘Recibi de la Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuano Rural Forestal y
Pesquero. de conformidad v para los efectos refendos en el articulo 7° de Ia
Ley del Impuesto al Valor Agregado. la cantidad de por concepto de
no causado (a) vy la cantidad de por concepto de
restitucion del VA trasladado. lo anterior debido a que por un error del (a)
suscnto(a) realice el dia un depasito por la cantidad de _en
la cuenta numero . referencia . en el banco
aperturada a mi nombre con el objeto de realizar pagos por concepto ds
y debido a que en la prestacion de dicho servicio se causa el IVA la
Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuano, Rural. Forestal y Pesquero
realizé, como consecuencia de mi emor la retencion y entero del impuesto
aludido De igual farma, recibi Nota de Crédito numero de fecha
porun importe de mas el importe del IVA de
Por lo antenor resulta procedente la restitucion

Asimismo y debido a que no realicé el pago de la amortizacion numero
del crédito . amparado bajo =l contrato numero

por este acto reconozco, que adicionalmente a las sumas contenidas en el

contrato referido. adeudo al dia de hoy la cantidad de

por concepto de la cual reconozco vy pago en el presente acto vy pldo

me sea aplicada ala cuenta porlos conceptos que a continuacion

detallo

Finalmente instruyo a la Financiera Nacional de Desarrolio Agropecuanio. Rural.

Forestal v Pesquero. a que ia cantidad de y de

que suman la cantidad de . indicada en el pamer parrafo de la

presente sea aplicada para el pago de la amortizacion numero

correspondiente al credito . amparado bajo el contrato numero
que indebidamente deje de pagar debido a mi error de depaositar

dicha suma de dinero en una cuenta diferents. segun se ha detallado

Se extiende la presente para los fines que convengan a la Financiera Nacional
de Desarrollo Agropecuarioc Rural Forestal y Pesquero

Atentamente

Nombre y firma

{en su caso representado por poder numero otorgado por )
RFC.
Domicilio Fiscal
: Fecha _
/ T acENGIA A5
213 g
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¥ CREDITO POBLICO

Oficio Solicitud del Departamento de Gestion de Avaliosde la Coordinacion
Regional.

OF-SCF-AV-001-018

Coordinacion Regional
Departameanto de Gestion de Avaluos

Cficic No.
Lugarvfecha

Gerente de Avaltios

Presente
Asunto:
Me permito solicitar la devolucion referentz al avalto 3-__ - - - - - por la cantidad ds
S ( pesos _ /10 M. M a nombre de
, derivado del deposito bancario de fecha d=
de

Lo anterior. con fundamenic a lo establecido 2n el numeral 3.27 1 de las Politicas Generales de
Devolucionas del Manual de Avaluos.

Se anerxa la siguiente documentacion

Carta solicitud de devolucion en griginal

Copia fotostatica de la ficha de deposito hancario

Copia fotostatica de ia solicitud del avaluo

Copia fotostatica de estadoe de cuenta a nombre del solicitante
Copia de identificacion oficial del solicitante

Sin ofre particular por &l mements. aprovecho 13 0casion para enviarle un cordial saludo

Atentamente

Titular del Area de Gesticn de Avaltos.

cLp
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Oficio de la Gerencia de Avaluos dirigida a la Gerencia Fiscal y de Cuentas por
Pagar.

OF-SCF-AV-001-019

Direccién General Adjunta Juridica y Fiduciana
Subdireccion Corporativa Fiduciana
Gerencia de Avaluos

DGAJFI/SCF/GA! XX 20XX
Lugary fecha

GERENTE FISCAL Y DE CUENTAS POR PAGAR

PRESENTE

e permito solicitar a usted girar sus apreciables instrucciones a quien comesponda para gestionar la devolucion a favor
del C . referente al avaluo 3-___-_ - - - -
denvado del Oficio No emitido por

Jefe de Departamento de Coordinacion Regional del Departamento de Geshtion de Avalios con

fundamento a lo establecido en el numeral 4 de las Politicas Generales del Manual de Procedimientos para
Develuciones para lo cual se anexan los siguentes documentos

- Cana solicitud del chiente en original.
- Copia fotostatica de la ficha {s) de deposito bancaria (s)

- Onginal del oficio solicitud de la Coordinacian Regional

- Copia del comprobante bancano para validar cuenta bancana v Clabe

Onginal de la solicitud de avalto

E! cliente solicita el pago de la devaolucion mediante transfersncia electrdnica a la cuenta bancana No ¥
‘clabe” bancana estandanzada Mo a cargo del Banco 3 nombre del
C asimismo. le informo que el importe a devolver &s de S

( pesos __/100M N}

En espera de su pronta respuesta aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo

ATENTAMENTE

GERENTE DE AVALUOS

Cep
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9.6 Pago de Honorarios a Peritos
Valuadores por la Prestacion del
Servicio de Avaluos.
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FINANCIERA NACIONAL
i DESARROLLO AGROPECUARIO,
¥ CREDITO PUBLICO RURAL. FORESTAL ¥ PLSQUERO

Oficio solicitud de pago de honorarios.
OF-SCF-AV-001-020

Coordinacion Regional XOCOOINENX
Gerencia Juridica
Departaments de Gestion de Avahios TOOOOUIN
CRN XXXX 2013
MexicoD.F..2 dedasoig
Gerente de Avalios
Presente

De conformidad con lo senalado en el numeral 5.2,6 correspondiente a las Politicas
Generales para el pago de Honorarios a Peritos Valuadores por la prestacion del servido de
Avaluos, me permito relacionar copia fiel de los recibos de honorarios originales que obran
en poder de esta Area de Avalios, a fin de que se gestionen a traves de su conducto, los
pagos siguientes:

PAGAR $o.00

Sin otroparticular por el momento, quedo de usted.

Atentamente

Nombre:

Cob: &
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Comprobacion de Gastos de Viaje y Viaticos

FOR-SCF-AV-001-021
Referencia del Avaluo:
Fecha: -
:-.'.Ln-‘:: J.?:_‘j i : -' 1]
Perito Valuador: - N
Nombre: N
Direccidn:
Calle No. Exterior No. Interior
Colonia Municlpio
it S LT
Solicitante del Avaldo:
Direccidn: B
Origen: -
Coordinacién Regional: NORTE v
Fecha de salida: Fecha de Regreso: o
No. de dias: (7] con Pemoxcta [ sin Pernocta
Kilometraje 15 Km [_ o _;__36_005
Peaje Total: I__d -
Taxis: |j N
Dia 1 Dia 2 Dia 3 N _|
Alimentos: [Joesayuno (e [oes 5-
(Jcomigza [lcomida [ comida I = 5'4
Clcena [cena [Jcena - - - 5
Hospedaje:
Hotel: T ‘ =
Nombre Ubicacion
Dia 1 Dia 2 Dia 3 . o ]
D O O . $-
Servicio Aéreo: - I
Vuelo: Origen Destino L S-
Observaciones: o - o - ) .|
Declaro bajo protesta de decir verdad que los datos e informacién|Sub total LS 60.00
asentados son verdaderos y correctos y que ademds cuento con los = — =]
comprobantes de los gastos de viaje y vidticos erogados al realizar la IVA 16% Owansw __S___ I S-60
inspeccién fisica del bien a valuar parasur bolso correspondi
TOTAL B 69.60
Teda tan Cantidade 1o copressr =n MODECS Paiwrdl
Titular del Departamento de Coordinacién Regional de
Perito Valuador Gestién de Avalios
L Firma — - Nombre y Firma B
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9.7 ELABORACION DE REPORTES
DE VALOR PARA
REESTRUCTURACIONES,
CONVENIOS JUDICIALES Y
TRATAMIENTOS DE CARTERA
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SECRETARIA DE HACIENDA
¥ CHEDITO PUBLICO

SOLICITUD DE REPORTES DE VALOR
FOR-SCF-AV-001-022

SOLICITUD DE REPORTE DE VALOR
FOR-SCF-AV-001-022
Referenda:
Solicitud (Fecha):

Nombre o Razon social:
Domicilio:
>> Teléfono(s):

=

Nombre o Razén social:
Domicilio:
>> Teléfono(s):

Objeto: Propésito :
Valor Estimado:

Calle: Cadigo postal:

Numero Interior: Estado:

Numero exterior: Delegacion o municipio:
Colonia o Poblacion Entre calle y calle:

'Ee conformidad con lo dispuesto en los articulos B y B de la Ley Federal de Transparencia y Acceso alainformacion Publica Gubernamental, el cliente

manifiesta que la informacion que proporciona para que se realice el avaldo, sera
encuentre en los regisiros publicos o en fuentes de acceso publico.

ja comao inf ién confidencial, salvo la que se

| Autorizo a la Financiera Rural, a elecluar los trdmites para practicar el Eepotte de Valor para lratamiento de cartera, segun sea el caso. Asimismo, me
comprometo a prestar las facilidades y el acceso al bien al personal asignado,

Ejecutivo de Financiamiento Firma del Solicitante
Rural o Ejecutivo de Cobranza i
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STCRETARIA DE HACIENDA

YCREDITO PUBLICO

INFORME DE REPORTE DE VALOR GENERADOS
FOR-SCF-AV-001-023

COORDINACION REGIONAL
GERENCIA JURIDICA _ _
DEPARTAMENTO DE GESTION DE AVALUOS

CONTROL DE REPORTES DE VALOR PARA LAS "OPERACIONES” EMPROBLEMADAS A EXCEPCION DE PRORROGA EN
RESTRUCTURACION Y EN PLAZO DE ESPERA
Promotor

Fecha de Consecutive Agencla Referencia Soficitants Proposito Bign a valuar Ublcacién del Blen Valor cocluido

{-] 3
solicitud Financiamie

! ! nto Ruriq g | ~ | g - | _n g g
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SFCRETARIA DE HACIENDA

Y CREMITO POBLICO

REPORTE DE VALOR DE INMUEBLES

FOR-SCF-AV-001-024
COORDINACION REGIONAL: RV-XOOK 3OO X000 - XXX -X
[ REPORTE DE VALOR INMUEBLES
FOTO PRINCIPAL DEL INMUEBLE (FACHADA) et — 1)

Inmueble que se estima su valor: Fecha del Reporte de Valor

Solicitante: Propietario del inmueble:

Ubicacion del inmueble: o

Crelegacrtn o Municipso Caxipd, Estado y CP.

VALOR FISICO: I $ |

VALOR DE MERCADQ: $

IObservaciones: |

[ VALOR COMERCIAL: $ =

TEan. I N &
/.'{
/7 }t
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CRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO POBLICO
REPORTE DE VALOR INMOBILIARIO
RV-XO0(-)000(-X000-XXX-X
SOLICITANTE Nom bre:
ComicSo:
PROMOTOR / ASESOR Nombre:
INMUEBLE QUE SE ESTIMA SU VALOR (isof:
FECHA DEL REPORTE DE VALOR:
OBJETO DEL REPORTE DE VALOR: Obtener el valor estimado del bien.
PROPOSITO DEL REPORTE DE VALOR: <
Tel
No. Ext. No. Int.
Del.Mi pio JCd_/Edo. cP.
.~ l-DATOS DEL TERRENO: 1
$ AL DIA:
SUPERACIE TOTAL DE CONS TRUCCIONES:
SERVIDUMBRES O RES TRICCIONES:
BN CASO DE CONDOMINIO
INDIVISO % :
AREA PRIVATIVA DEL TERRENO:
AREA PRIVATIVA DE LAS CONS TRUCCIONES:
| ) Ve HiL.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE: |
USO ACTUAL DEL INMUEBLE
TIPOS DE CONS TRUCCION: TPO1:
o2
TPO 3:
CLASIRCACION Y CALIDAD DE LA CONS TRUCCION:
NUMERO DE NIVELES:
EDAD APROXIMADA (ESTIMADA): ANOS
CALIDAD DEL PROYECTO:

ode
1k ey
-Los delp te Rep de Valorse b, P {PRISMA o BIMSA) y en una Q. de do actual yfo en
ol Gltmo valor catastral smitido por la b local 6 lonaly especificar la fuente y fecha de los datos tomados do dstas.
P sizar ol Rep de Valor se realizé una inspeccion fisica del b
a Reporte de valor s sxclush te para uso intemo dela Fi Ty
-EP de Fi iamb Rural o Asesorde Cob podra sefalar si 2si lo requiere, las iderach perti juicio.
P o do parte intsgral de 2 mi k= hoja & e de valorfisico, en el que se fund: piay
| : V.- CONCLUSION DEL VALOR ESTIMADO: ]
Bl VALOR COM ERCIAL ESTIMADO DEL WM UESL EASCIENDEA LA CANTIDAD DE s
{ Cantidadconletra)
ELABORO: REVISO: AUTOREZO
Promotor de Fi Rural Titutar de ka Agencia Jefe de Dep mio de Coordinacion
0 Asesor de Cobranza Nombre y Frma Reg de de Avalis
Mombre y Firma Nombre y Firma
Formsto lnmueble s Péginai
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RETARIA DE HATIENDA

CREDITO PUBLICO

T

I_ 7

DATOS DEL INMUEBLE QUE SE VALUA
Ubicacion :
Sup. terreno : m?
Sup. construccion : m?
|Edao : anos
Caract :
Caso Calle N° Colonia Teléfono Informante
1
Caracteristicas:
2
Caracteristicas.
3
Caracteristicas:
Caso Oferta Sup. $im? Factores de Homologacion | $im?
$ m* H Zona Ubic Sup Uso Ser/Ent Nogoc FRe |
1 | |
2 | ]
3 | ]

romedio :

IZ utilizar :

VALOR DE MERCADO
CONCEPTO SUPERFICIE Sim? $

DEFINICIONES DE LOS FACTORES DE HOMOLOGACION:

Factor de Comercial on (FC) o Negociacién: P je respecto al precio de ofena en que se estima se pudiera vender el inmueble en cuestién.

Factor de Zona (FZo): Basado en el concepto de factores de eficiencia de la Tesoreria del Distrito Federal, considera que un inmueble con frente a una
avenida o calle con ancho mayor a la moda liene mayores ventajas sobre el resto, misma que se refleja en su precio yfo valor. Para el Distnto Federal se
considera como inmueble sujeto al LOTE MODA (frente = calle moda) Para el resto del pais se considera como inmueble sujeto al LOTE QUE SE VALUA

Factor de Ubicacién (FUDb): Basado en el conceplo de factores de eficiencia de la Tesoreria del Distrito Federal, considera que un inmueble con dos o mas
frentes tiene mayores ventajas sobre el resto, misma que se refleja en su precio ylo valor. Para el Distrito Federal se considera como inmueble sujeto al LOTE
MODA ( un frente). Para el resto del pais se considera como inmueble sujeto al LOTE QUE SE VALUA

Factor de Uso (FUso): Factor que se estima a parlir que considerar que los predios con uso autorizade como comercial lienen mayores ventajas sobre los
habitacionales e industriaies debido a que el mismo p el de mas rentables. Sin embargo. éste faclor debe razonarse, toda vez que
debe analizarse s1 para nuestro caso en especial yacorue 2 la zona, esta premisa se cumple. Para el Distrito Federal y el resto del pais. se considera &l USO
ACTUAL DEL INMUEBLE VALUADO.

Factor de Superficie (FSup): Factor estimado de forma matemalica y que proviene de una formula empirica. Parte de la base de considerar que un
inmueble con mayor superficie tiene un precio unitario menor. Para el caso de los predios, en el Distrito Federal se considera como superficie sujeto a la
SUPERFICIE MODA. Para el resto del pais, se considera como superficie sujeto a |a del LOTE QUE SE VALUA. En todos los casos la superficie objeto sera
la de la oferta inmobiliaria.

Factor de Servicios ylo Entorno (FSer/Ent): Se refiere 2 la cafidad de los servicios y/o de la infraestructura urbana de la zona que se valla en comparacion
con la zona donde se encuentra la oferta inmobiliaria. Si nuesira zona es de mejor calidad a la comparable, el factor serd mayor a 1.00. Por el contrario, si se
estima que la oferta encontrada se ubica en una mejor zona a la nuestra, el factor sera menor 2 1.00

Formato Inmuebles Pagina 2
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SECRETARIA DE HACIENDA
Y CREDITO PLUBLICO =

RV-XXX-XXXX-XOOXK-XXX-X

o

mi
mi
anos.
Caso Calle N® Colonia Teléfono Informante
1
Caracteristicas:
2
Caracleristicas
3
Caracioristicas:
Caso Oferta Sup. Sm* Faclores de llomobga_‘:_’idn $im®
$ m? Zona Ubic Sup Uso Ser/Ent Negoc FRe
1
2
3
[Promedio :
utilizar :

DEFINICIONES DE LOS FACTORES DE HOMOLOGACION:

Factor de Zona (FZo): Basado en el concepto do factores de eficencia de la Tesoreria del Distrito Federal, considera que un inmueble con frente & una avenida o calle con ancho mayor a la
moaaI'umemmmw-dmslo.mmnral'lqamsupr_o:'ny\toralnr.PndDmqunmmmmﬂLOTEMmu{lmamlannda} Para
el resto del pais se considera coms inmueble sujeto al LOTE QUE SE VALUA

Factor da Ubicacion (FUb): Basado on ol concepio de faclores de eficiencia de a Tesoreria del Disinto Federal considers que un inmueble con dos o mis Fenfes liene mayores ventagas
mudm_m“nﬂnpqmmmw Para o Disirio Federal se considera como inmusble sujein & LOTE MODA ( un frente) Para el resio del pais se considera como
mmuebie sujeto =l LOTE QUE SE VALUA

Facior de Superfice (FSup) Factor de lorma ¥ que de una formuta empinca Parte de la base de que un il con mayor rficie bene un
PrECio UNEAN0 Menor Psauenouolcupimmd&uﬂthalsemmunmmﬁdnmnhmmemAPundrmum sa considera como superficie
sujelo a fa del LOTE QUE SE VALUA. En lodos los casos 8 superficie objeto sera (a de la ofera inmobiliana

Factor de Uso (FUso): Facior que se astima a parlir que considerar que fos predos con uso como ('tienen jas sobre los & ind debsdo
a que &l mismo permile sl de unidades mas Sin amb . éste factor dabe razonmrss, Iadavazquoﬂlbaan-ahmruuplununwouwunanpmyammaalazmu
asta premisa se cumpla. Para el Distrito Federal y ol resto del pais, se mrwa al USO ACTUAL DEL INMUEBLE VALUADO.

Factor de Servicios ylo Entorno (FSer/Ent): Se refiere a la calidad de los servicios yo de |a infraestructura urbana de la zona que se valua en comparacion con la Zona donde se encuentra ia
oferta nmobiliana. Si nuestra 2ona es de megpr calidad a la comparable, e factor serd mayor 8 1.00. Por el contrario, si se esfima que |a oferts enconlrada sa ubica en una mesor zona a la
nuestra. ol faclor serd menor a 1.00

Factor de C i ion (FC) o Neg F £ al preco de oferta en quo S8 estima se pudiera vender el inmuable en cueslion

Formata inmuebles Pagina 3




_VIl. ENFOQUE DE COSTOS

a) Del terreno: Area de valor:
Valores de Calle o de Zona: #REF! 5/m
U, RO O
' 100 * 4100 *+ 100 *+ 100 ‘' 100 ' 100
Fraccion Superficie Valor Uni Coefici Motivo del Valor
m* Sim* Coeficiente Parcial
= = —=
Unica
Indivieo
Suma Suma
Valor Unitario Medio de Terreno:
b) De las Construcciones:
FEd= FCo= FRe=
Tipo Descripcion Superficie V.R.N. Demérito V.N.R. Valor
m* Sim* Sim? Parcial
Tipo 1
Tipo 2
Tipo 3
Indiviso
Suma Suma
FEd = Factor de edad.
FCo = Factor de conservacion.
FRe = FEd x Fco.
Demérito = (1-FRe)%
* FRe minimo permisible = 0.60
c) Areas, c e instala (Sélo en condominios):
iClave Descripcion Cantidad Valor Uni Demé V. Unitario Valor
Nuevo Instalado Neto Parcial
m, pza, it, m* $im* Sim* 3
..
ﬂ Instalaciones ales y obras privativas :
iClave Descripcion Cantidad Valor L Demé V. Unitario Valor
Nuevo instalado Neto Parcial
m’, pza, it, m* $im* $im* $
Suma
|VALOR FISICO (a+b+c+d) $ s |
Formato inmuebles Paginad
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REPORTE DE VALOR AGROPECUARIO

E= l.- ANTECEDENTES: |
5 Nombre:

Domicilio:

PROMOTOR /| ASESOR

INMUEBLE QUE SE ESTIMA SU VALOR (uso):

FECHA DEL REPORTE DE VALOR:

OBJETO DEL REPORTE DE VALOR: Obtener el valor estimado del bien.

PROPOSITO DEL REPORTE DE VALOR: N

No. DE CONCESION DEL AGUA:

PROPIETARIO DE LA CONCESION:

NOMBRE DEL INFORMANTE:

UBICACION DE BIEN INMUEBLE: Calle: No. Ext. No. Int.
Del/MpioJCd./Edo. C.P.

NUM. DE CUENTA PREDIAL:

Il.- DATOS DELTERRENO: |

LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN:

AL NORTE:

AL SUR:

AL ORIENTE:

AL PONIENTE:

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO:
SUPERFCIE TOTAL DE CONSTRUCCIONES:
SERVIDUMBRE O RESTRICCIONES:

| 1l.- DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO:
USO ACTUAL DEL PREDIO:

*TERRENO AGRICOLA DE RIEGO:

TIPO Y SISTEMA DE RIEGO:

GASTO AUTORIZADO Y OBRAS COMPLEMENTARIAS DENTRO DEL PREDIO:
ANTECEDENTE HISTORICO DE PRODUCCION POR HECTAREA:

* TERRENO AGRICOLA DE TEMPORAL:

PRECIPITACION MEDIA ANUAL:

ANTECEDENTE HISTORICO DE PRODUCCION POR HECTAREA:

*TERRENO DE AGOSTADERO:

COEFICIENTE DE AGOSTADERO PARA LA ZONA (SEGUN LA SAGARPA ):
AGUAJES NATURALES Y ARTIFICIALES Y CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO:

[ IV.- CONSIDERACIONES GENERALES: |

-Mo es propésito del presente Reportede Valor verificar la probable existencia de gravamenes, reservas de dominio, adeudos fiscales o de
cualquiertipo que pudieran afectaral bien que se estimasuvalor, a menos que expré 1te sean declarados porel solicitante ylo propietaric

del mismo, porlo que neasumi p bilidad alg por lainfi i6nomitida en el presente documento.

-Para realizar el presente Reporte de Valor se realizé unainspeccién fisica del bien.
-EL presente Reporte de valor es exclusivamente para uso interno de la Financiera Rural.

-El Promotor daFinanciamiento Rural o Asesorde Cobranza podra senalarsi asi lo requiere, las consideraciones partinentes a su juicio.

| V.- CONCLUSION DEL VALOR ESTIMADO: |
El VALOR COMERC!AL ESTIMADO DEL INMUEBLE ASCIENDE A LA CANTIDAD DE: $

( Cantidad con letra )

ELABORO: REVISO: AUTORIZO:
Ejecutivo de Financiamiento Rural X Titular de la Agencia Jefe de Departamento de Coordinacion Pl
o Ejecutivo de Cobranza Nembre y Firma Regional de Gestion de Avallos
Nombre v Firma Nombre y Firma ,“' J
Formizic Agropecuaric Paginaf i | / \
/
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PRECIOS DE TERRENOS DETECTADOS EN LA ZONA Y/0 ZONAS DE CARACTERISTICAS SIMILARES:

1 CLASIFICACION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:

VALOR UNITARIO
SUPERFICIE: [—000]ha . vaor[ 000 ] L 1

""2 CLASIFICACION: T FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:

VALOR UNITARIO

3 CLASIFICACION: FUENTE:
LOCALIZACION:
CARACTERISTICAS:

VALOR UNITARIO

___SUPERFICIE: | [ 000 ]ha ___wvaor[ 000 ] .. . s e ]

CONCLUSIONES DE LA INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS:

TABLA DE HOMOLOGACION:

INVESTIGACION No. 01 o0 " 0.00
INVESTIGACION No. 02 { VT 0.00
INVESTIGACION No. 03 1 T 0.00

PRECIO HOMOLOGADO PROMEDIO: i

SE CONSIDERA UN PRECIO / ha A N.R. DE: IS |
TABLA DE FACTOR DE MERCADO:
CELENTE COMERCIALIZACION CON UN TIEMPO DE VENTA DE MANERA INMEDIATAZ © =

JA COMERCIALIZACION CON UN TIEMPO DE VENTADE 13 A 24 MESES s
ACTOR DE AJUSTE: HASTA UN 0.50.(SE TIENEN PROBLEMAS PARA LA COMERCMLIZAC!ON POCA DESEABILIDAD).

CONSIDERACIONES ADICIONALES:

- \ 7
Formato Agropecuano Pagina 2 - /*
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(AUXILIADO POR LA METODOLOGIA DE MERCADO Y EN LOS PRECIOS UNITARIOS COMPARABLES).

A). TERRENO (LA SUPERFICIE ESTA CONSIDERADA EN HECTAREAS):

CLASIFICACION SUPERFICIE VALOR PRECIO PARCIAL
DEL TERRENO TOTAL UNITARIO
1 0.00
2 0.00
|i:s 0.00
SUP. TOTAL ,0.000000 ha. 0.00 PRECIO DEL TERRENO
PRECIO UNITARIO PROMEDIO | 0.00 |5f ha $)
B). CONSTRUCCIONES (EN m2):
CL&SIF!C&CION VIDA PROV. EDAD DE FACTOR FACTOR FACTOR SUPERFICIE PRECIO PRECIO
EN ANOS LA CONST. DE EDAD OTRO RESULTANTE EN m2 UNITARIO PARCIAL
1 T4 ,0.000 ,0.000 0.00
2 T2 ,0.000 .0.000 0.00
3 T3 ,0.000 ,0.000 0.00
4 .0.000 ,0.000 0.00
SUP. TOTAL 0.00 PRECIO TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES(S) 0.00
PRECIO PROMEDIO | m2 0.00
C). DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS,
u. CONCEPTOD V.U.T. EDAD FACTOR FACTOR FACTOR CANTIDAD PRECIO PRECIO
EN ANOS DE EDAD CONSERV. RESULTANTE UNITARIO PARCIAL
1 ,0.000 ,0.000 0.00
2 ,0.000 0,000 0.00
3 ,0.000 ,0.000 0.00
PRECIO TOTAL DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS ($)] 0.00
D). BIENES DISTINTOS A LA TIERRA (PLANTACIONES, MADERA, BANCO DE MATERIAL, ETC.).
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO FACTOR FACTOR FACTOR PRECIO PRECIO
UNIT. EFICIENCIA CONSERV. RESULTANTE UNITARIO PARCIAL
1 0.00 0.00 0.00
2 0.00 0.00 0.00
3 0.00 0.00 0.00
PRECIO TOTAL DE LOS BIENES DISTINTOS A LA TIERRA ($) 0.00
RESUMEN: RESULTADO DEL METODO FiSICO DIRECTO{ A+B+C+D) EN §:| 0.00 |
|{CONSIDERACIONES EN LA UTILIZACION DEL METODO FiSICO: (EXPLICAR EL USO DE LOS FACTORES Y FUENTES DE INFORMACION). g |
EN LAS CONSTRUCCIONES:
EN LAS INSTALACIONES:
EN LOS BIENES DISTINTOS A LA TIERRA:
Formato Agrooe:uarin Piglna 3
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SECRETARIA DE HACIENDA
Y CREDITO PUBLICO

REPORTE DE VALOR DE MAQUINARIA Y EQUIPO
FOR-SCF-AV-001-026

COORDINACION REGIONAL: RV-XXX XXX XX

REPORTE DE VALOR MAQUINARIA Y EQUIPO

P e e —FOTORRINGINACRIELBIEN . ==

Bienes gue se esliman su valor: Fecha del Reporte de Valor:

Solicitante: Propietario de los bienes muebles:

Ubicacion de los bienes:

Calls y nusmmro Colonla o Fraccionamienio

Delzgacion o Municipo Castnd Estado yC P

VALOR FISICO: $

|VALOR DE MERCADO: H

[Dbservaciones: I
[ VALOR COMERCIAL: $ - |
i T R e e e = 1

X ,A;
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FECHA DEL REPORTE DE VALOR:
OBJETO DEL REPORTE DE VALOR:
PROPOSITO DEL REPORTE DE VALOR:
BIENES QUE SE ESTIMA SU VALOR:
UBICACION DE LOS BIENES: Calle: No. Ext. No. Int.

Del./MpioJCd./Edo. CP.
PROPIETARIO DE LOS BIENES: Nombre:

Domicilio:

NOMBRE DEL INFORMANTE: Tel.

Obtener el valor estimado del bien.
L]

STCRETARIA DE HACIENDA it
Y CREDITO PUBLICO \
REPORTE DE VALOR MAQUINARIAY EQUIPO
RV-XOOC-DO00K- MO0 -X XX -X
SOLICITANTE: Nombre:
Domicilio:
PROMOTOR O ASESOR: Nombre:

R 1l. DESCRIPCION DEL BIEN MUEBLE ( MAQ. Y EQUIPO ):

DOCUMENTACION DE LOS BIENES:
FACTURAS:

1.-NOMBRE GENERICO:
DESCRIPCION:

MARCA: ( Se relacionaran los bienes que sean necesarios ) -
MODELO O TIPO:

NUMERO DE SERIE:

FECHA DE FABRICACION:

OTRO:

TIEMPO PROMEDIO DE OPERACION:

CONDICION GENERAL DEL EQUIPO:

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO:

lll. CONSIDERACIONES GENERALES:

-No es propdsito del presente Reporte de Valor verificar la probabl i ia de grava reservas de d

s fiscales ode

cualquier tipo que pudieran afectar al bien que se estimasu valor,a 0S que expreé declarados por el solicitante y/o propietariodel

mismo, por lo que no P biidad alg porlainfor i6n omitida en el presente documento.

-Los valores del presente Reporte de Valor se basan en publicaciones especializadas (LIBRO AZUL EBC , COTIZACION DE AGENCIAS,

PROVEEDORAS)y en una investigacién de mercado actual
-Para realizar el presente Reporte de Valor se realizé unainspeccion fisica del bien.

-EL presente Reporte de valor es exclusi te para uso int delaFi iera Rural.

-El Pr deFi iami Rural 0 A deCob podrasefalar si asi lo requiere, las ideraciones

asu juicio.

El VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL BIEN MUEBLE ASCIENDEA LA CANTIDAD DE

( Cantidad con letra )

ELABORO: REVISO: AUTORIZO:
Ejecutivo de Financiamiento Rural Titular de la Agencia Jefe de Departamento de Coordinacion
o Ejecutivo de Cobranza Nombre y Firma Regional de Gestion de Avalios
Nombre y Firma Nombre y Firma

Formato Maguinaria y Eguipo

Paginal.”
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| L ~ V.- VALOR DE MERCADO

ESTIMACION POR INVESTIGACION DE MERCADO:

Se obtiene aplicando la depreciacion del mercado y sus premisas son las siguientes:
*Un compradeor informado no pagara por un bien mas gue el valor de comprar un sustituto.
*E! valor de mercado se obtiene mulliplicande el V.R.N. por la depreciacidon de mercado.
*La depreciacion de mercado se obtiene mediante comparables.

TIPO | CANTIDAD | PRECIO UNITARIO | V.R.N. | %D.M. | V.M

1.- NOMBRE GENERICO:
[ | | | |

|2.- NOMBRE GENERICO:
| | | ] ]

3.- NOMBRE GENERICO:
| | ] |

4 - NOMBRE GENERICO:

]
SUMAV.RN. |$ SUMA VALOR DE MERCADO |$

* Depreciacion adicional a la depreciacion fisica para oblener la depreciaciéon del mercado.

Observaciones relevantes: ( especificar la fuente y la fecha)

Formato Maguinaria y Equipo Pagina 2
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r VI.VALORFISICO ]

ESTIMACION FiSICA:

Se obtiene aplicando la depreciacion del mercado y sus premisas son las siguientes:

*Un comprador informado no pagaréa por un bien mas que el valor de comprar un sustituto.

*El valor fisico se obtiene del valor depreciado de la maquinaria y equipo debido a su eslado de conservacion y obsolescencias.
*El valor comercial de los bienes se obtiene siguiendo el procedimiento del enfoque de valor fisico, afectado por un factor de
comercializacion.

Precio V.R.N. Y.U.T.| EE

Tipo | Candided | oiterto (s) ) | (anos)

EC 0BS %D |V.U.R. D.A V.N.R. $

1.- Nombre genérico:

[s - Is - | | | | [ | | |

2.- Nombre genérico:

[s - s =1 | | | | | | |

3.- Nombre genérico:

| [s - |$ - | | [ 1 | I | |

4.- Nombre genérico:

[ [s - |8 - | I | I I |

Suma P. U. Is Suma V.N.R. |§
SumaVRN. | § - |

Nota.- E! precio unitario de la maquinaria y equipo se obtiene por medio de facturas y pedimentos proporcionados por el cliente y de
investigacion directa de proveedores y fabricantes de cada tipo descrilo en este Reporte de Valor, para lo cual se anexa la memoria.

Formato Maguinaria y Equipo Pagina 3
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Enfoque de Costos o Método Fisico o [ eselp i0 para est el coslo de reposicion © de reemplazo de un Dien similar 3l que se valua,
afectado por la depreciacion atribuible a los factores de edad y estado de conservacion observados.
Enfoque de M do o Mé C ivo, &5 el d lio analitico a través del cual se cbliene un valor que resulta de comparar el bien que se valua (suisto) con el

precio ofcriado de ol menos tres bioncs similores (comparables). a poOr 3UB pri

P {nomologacicn).

Valor Reposicion Nuevo (VRN): Es &l costo actual de reproducir un bien similar, el cual resulta de sumar los costos directos e indirecios.

Valor Neto de Reposicion (VNR): Es el resultado de afectar al valor de reposicion nuevo con el demérito por factores de edad y estado de conservacion.
Formula: VNR=VRN x (1-%D)

Vida Util Total (VUT): Es |a Vida que se estima &! bien considerando la eficacia econdmica.

Edad Efectiva (EE): Es la edad que tiene ¢l bien consi las

paraci importantes que haya tenido a su vida cronolégica.
Estado de Conservacion ( EC): Es el estado de conservacion observando que tiene el bien durante su vida fisica.

Porcentaje de Demérito (%D): Es la pérdida que bene el bien por efectos de edad y estado de consenvacion.
Férmula %0={(14{1{EENVUT){EC))x{OBS})

Vida Util Remanente (VUR): Es Ia vida esperada que se estima tendra el bien, en el momento de 1a inspeccion,
Farmula: VUR=VUTX(1-%D)

Obsolescencia Funcional y Econdmica (OBS): Es la depreciacion en & cual la pérdida de valor se debe a factores inherentes al bien mismo, tales como:
a) Funcional: Cambios en el disefo, falla de utilidad f costos i de ibn, entre otros.

b) Economica: Se debe a las condiciones extarnas desfavorables al entorno econdmico.

Depreciacion Anual (DA): Es el cargo anual gque tiene el equipo v se obtiene mediante la relacion del valor neto de reposicion y la vida til remanente.

Férmula: DA=VNRWVUR.

) j"
Formats Maguinarz v Equipa .‘
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